MUNICIPIO DE PIRACICABA-SP

ANO LII N° 12.669

PODER EXECUTIVO

LEI COMPLEMENTAR N° 405, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2019.
Aprova o Plano Diretor de Desenvolvimento de Piracicaba, revoga as Leis
Complementares n°® 186/06, n°® 201/07, n® 213/07, n° 220/08, n°® 222/08, n°
247/09, n° 249/09, n° 255/10, n° 257/10, n® 261/10, n® 287/11, n°® 293/12, n°
295/12, n° 323/14, n° 346/15, n° 354/15, n° 367/16 e n° 394/18 e da outras
providéncias.

BARJAS NEGRI, Prefeito do Municipio de Piracicaba, Estado de Sao Paulo,
no uso de suas atribuigdes,

Faz saber que a Camara de Vereadores de Piracicaba aprovou e ele sanciona
e promulga a seguinte
LEI COMPLEMENTARN405

TITULO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 1° Fica aprovado, nos termos da presente Lei Complementar, o Plano
Diretor de Desenvolvimento de Piracicaba, que abrange a totalidade de
seu territorio, observadas as diretrizes contidas na Constituicdo Federal, no
Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de Piracicaba.

Art. 2° O Plano Diretor de Desenvolvimento de Piracicaba é o instrumento
basico da Politica de Desenvolvimento e Gestéo Territorial e do processo
de planejamento do Municipio.

§ 1° A politica de desenvolvimento e gestdo territorial € o conjunto das
politicas publicas municipais direcionadas ao meio fisico, em particular as
relacionadas com o uso e ocupagdo do solo, meio ambiente, habitagdo,
regularizagdo fundiaria, saneamento basico, mobilidade e protecdo do
patriménio e paisagem cultural.

§ 2° O Plano Diretor de Desenvolvimento institui as diretrizes e objetivos
das politicas de desenvolvimento e gestao territorial do Municipio, dos
instrumentos urbanisticos, estabelece diretrizes para o parcelamento, uso
e a ocupacéo do solo e dispde sobre o pleno desenvolvimento das fungbes
sociais da cidade.

§ 3° O Plano Diretor de Desenvolvimento estabelece a estrutura do sistema
de gestao participativa visando assegurar o cumprimento da fungéo social da
cidade e da fungéo social da propriedade urbana, tanto privada como publica.

Art. 3° O Plano Diretor de Desenvolvimento de Piracicaba devera ser revisto
a cada 10 (dez) anos.

Paragrafo Unico. Compete ao Instituto de Pesquisas e Planejamento de
Piracicaba - IPPLAP deliberar sobre a necessidade de revisao antecipada
deste Plano Diretor de Desenvolvimento, monitorando sua implantagéo e
zelando por sua eficiéncia, eficacia e efetividade.

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 4° Sao principios fundamentais e norteadores do Plano Diretor de
Desenvolvimento:

| - fungdo social da cidade;
II - fungao social da propriedade;

Il - direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra, a moradia,
ao saneamento basico, a infraestrutura, ao transporte, aos servigos publicos,
ao trabalho, ao lazer e a cultura;

IV - desenvolvimento sustentavel;

V - justica social;

VI - equidade;

VII - reducéo das desigualdades de género;

VIII - sustentabilidade ambiental;

IX - universalizagdo da mobilidade e acessibilidade;
X - gestdo democratica e participativa;

XI - fortalecimento do setor publico e das suas fungbes de planejamento
e fiscalizagéo.

Art. 5° A fungdo social da cidade constitui-se no direito de acesso de todo
cidadao as condigbes basicas de vida.

Paragrafo unico. A propriedade cumpre sua fungéo social quando, respeitada
a fungéo social da cidade, for utilizada de acordo com o estabelecido no
Plano Diretor e de forma compativel com:

| - a capacidade da infraestrutura, equipamentos e servigos publicos dis-
poniveis;

Il - o combate a ociosidade, a subutilizacdo ou a ndo utilizagéo de imoéveis,
edificios, terrenos e glebas;

Il - a preservacdo da qualidade do meio ambiente e a preservagéo do
patrimdnio cultural e urbano;

IV - as necessidades dos cidadaos no que diz respeito a implantagdo de
equipamentos sociais e areas verdes;
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V - a segurancga, bem-estar e saude de seus usuarios e vizinhos;

VI - as necessidades de implantagdo de empreendimentos de habitacdo
de interesse social.

Art. 6° Sao objetivos gerais da Politica de Desenvolvimento e Gestdo Ter-
ritorial de Piracicaba:

| - garantir a qualidade de vida e o bem-estar da populagao;

Il - promover o desenvolvimento do municipio de maneira inclusiva e prote-
gendo as areas de preservacao e relevancia ao meio ambiente;

Il - preservar as areas de protegdo dos mananciais, os corpos d’agua e as
areas verdes significativas e assegurar o uso sustentavel do meio ambiente,
em beneficio as geragdes presente e futura;

IV - assegurar o acesso a terra e o direito @ moradia;
V - promover o desenvolvimento econémico e a geragao de novos empregos;
VI - reestruturar e reordenar o sistema viario, priorizando o transporte publico;

VIl - distribuir os equipamentos urbanos de modo a garantir um amplo
atendimento;

VIII - promover a integragdo com os municipios limitrofes e com o Aglomerado
Urbano de Piracicaba (AUP);

IX - definir as exigéncias fundamentais de ordenamento da cidade, que
condicionam as fungdes sociais da propriedade urbana;

X - garantir a gestdo democratica e participativa da cidade;

XI - garantir a inclusdo de politicas afirmativas nas diretrizes dos planos
setoriais, visando implementar medidas inclusivas para as pessoas com
deficiéncia, o combate a discriminagéo e a exploragéo de criancas, jovens,
idosos, a redugdo da violéncia fisica, sexual e psicoldgica e das desigualda-
des de género, contemplando acdes protetivas para os demais segmentos
vulneraveis da sociedade;

XII - atuar de forma cooperada com os 6rgaos estaduais e federais que possuem
interface com as politicas de desenvolvimento urbano e de gestao territorial;

XIIl - Promover o fomento da inovagéo e tecnologia na criagéo e melhorias
de servigos publicos;

XIV - Estimular o desenvolvimento do municipio considerando os conceitos
das Cidades Inteligentes e do Governo Digital.

Art. 7° Os objetivos da Politica de Desenvolvimento e Gestao Territorial serédo
alcangados através das seguintes diretrizes:

| - indugéo do crescimento da cidade nas areas mais propicias a ocupagéo
urbana, promovendo a distribuigdo de usos e a intensificagdo do aproveita-
mento do solo de forma equilibrada em relagéo a capacidade, existente ou
prevista, da infraestrutura, da mobilidade e do atendimento a rede publica
de servigos;

Il - combate ao uso especulativo da terra e iméveis urbanos, que resulte na
sua subutilizagédo ou néo utilizagéo, assegurando o cumprimento da fungéo
social da propriedade;

11l - compatibilizagé&o entre o desenvolvimento econémico, urbano e rural e
a sustentabilidade ambiental e social e do patriménio cultural;

IV - protegdo ao meio ambiente e ao patriménio cultural em todas as suas
vertentes;

V - fomento a inclusdo socioterritorial, inibindo a formagao de ocupacdes
segregadas e evitando que a populagéo de baixa renda seja excluida dos
beneficios gerados pelo desenvolvimento urbano;

VI - estabelecimento de metas, agdes e formas de financiamento para o
desenvolvimento urbano e gest&o territorial no curto, médio e longo prazos;

VII - instituicdo, regulamentagdo e aplicagdo de instrumentos juridicos e
urbanisticos;

VIII - integragéo e articulagé@o das politicas setoriais no territorio;

IX - universalizagdo do acesso ao saneamento basico e garantia do direito
a habitagéo digna;

X - priorizagdo do transporte coletivo publico em relagdo ao transporte
individual na utilizagdo do sistema viario principal;

XI - priorizacdo dos meios de transporte ndo motorizados;

XII - garantia de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia e locomogéo
reduzida em todos os espagos de uso publico;

XIII - reconhecimento dos nucleos urbanos informais ja consolidados, buscan-
do sua regularizagao urbanistica, juridica e ambiental de forma sustentavel;
XIV - criagdo de instrumentos de gestdo democratica e controle social,
ampliando o acesso a informacéo e a participagdo da populagdo no pla-
nejamento urbano;

XV - orientagado e controle do processo de ocupagéo do solo, por meio de
monitoramento e fiscalizagao;

XVI - inclusdo de politicas afirmativas nas politicas territoriais, visando a
redugao do preconceito e das desigualdades raciais, de género e de orien-
tacdo sexual, bem como garantindo medidas inclusivas para as pessoas
com deficiéncia.

CAPITULO Il

DAS POLITICAS SETORIAIS
Art. 8° A Politica de Desenvolvimento e Gestdo Territorial, através de seus
principios, objetivos e diretrizes, define as Politicas Setoriais que geram
efeito sobre o territério do Municipio, quais sejam:
| - Politica de Habitagéo;
Il - Politica de Meio Ambiente;
Il - Politica do Patriménio e Paisagem Cultural;
IV - Politica de Mobilidade Urbana;
V - Politica de Desenvolvimento Econdmico e das Finangas Publicas;
VI - Politica de Infraestrutura;
VII - Politica de Desenvolvimento Social;
VIII - Politica de Desenvolvimento Rural;
IX - Politica de Turismo;
X - Integragéo dos Planos Municipais.

§ 1° As Politicas Setoriais se fundamentarao nas diretrizes das suas res-
pectivas politicas nacionais, estaduais e municipais.

§ 2° As Politicas Setoriais e seus objetivos e diretrizes especificos
relacionam-se ao Macrozoneamento e Zoneamento estabelecidos nesta
Lei Complementar.

§ 3° Na Politica de Mobilidade Urbana seréo previstas as faixas non aedi-
ficandi destinadas ao planejamento do sistema viario.

Art. 9° O Plano Diretor de Desenvolvimento orienta o planejamento urbano
municipal e seus objetivos, diretrizes e prioridades devem ser respeitados
pelos seguintes planos e normas:

| - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentarias e Lei Orgamentaria
Anual;

Il - leis de parcelamento do solo urbano, de uso e ocupagao do solo e de
edificagdes;

Il - planos setoriais do Municipio de Piracicaba.

CAPITULO 1l
DA POLITICA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 10. O ordenamento territorial compatibiliza o desenvolvimento territorial
com o uso e a ocupagao do solo, com a oferta de transporte, de infraestrutura
e de servigos urbanos, bem como com a protegao, a recuperacéo e o0 uso
racional e sustentavel dos recursos naturais do municipio.

Paragrafo Unico. O ordenamento territorial se dara através do planejamento
continuo, das politicas setoriais e da regulamentagéo e controle do parce-
lamento, do uso e ocupacéo do solo.

Art. 11. S&o objetivos especificos da Politica de Ordenamento Territorial:

| - promover de forma adequada a ocupagéo e uso do solo, condicionando-os
a protecado dos elementos naturais e culturais do ambiente urbano e rural;

Il - estabelecer os limites das areas urbana e rural, garantindo sua preser-
vagao e qualificagdo, tanto em termos ambientais como potencializando
atividades compativeis com seu desenvolvimento;

Il - promover, por meio de incentivos e acordos com a iniciativa privada,
instituicdes e 6rgaos publicos estaduais e federais, a ocupagéo dos vazios
urbanos dotados de infraestrutura e o uso dos iméveis ociosos, iméveis
subutilizados, buscando garantir o cumprimento da funcéo social da pro-
priedade e a fungao social da cidade;

IV - induzir, no caso de grandes glebas, que o parcelamento do solo ur-
bano seja localizado preferencialmente na porgéo do territério dotado de
infraestrutura, garantindo a continuidade do tecido urbano e a ocupagéo de
variados segmentos sociais;

V - priorizar e garantir a melhoria das condi¢gdes urbanisticas das areas
ocupadas pela populagéo de baixa renda;

VI - promover a recuperacao paisagistica de areas publicas, privilegiando
sua utilizagdo para uso coletivo;

VIl - estimular a convivéncia de usos e atividades de pequeno porte com o
uso residencial, evitando a segregagao funcional e reduzindo as distancias
de deslocamentos na cidade;

VIII - direcionar as industrias de médio e grande porte ou potencialmente po-
luidoras para areas adequadas, sob o devido controle urbanistico-ambiental;

IX - garantir a preservagao das edificagdes de interesse histérico cultural.

Art. 12. S&o diretrizes especificas da Politica de Ordenamento Territorial:

| - delimitacédo das areas urbana e rural e definigdo de suas caracteristicas
de uso e parametros de ocupagéo;

Il - indicagdo de vetores de desenvolvimento urbano e de adensamento;

Il - delimitagdo das macrozonas e do zoneamento e definicdo de suas
caracteristicas de uso e parametros de ocupagéo;

IV - estimulo a ocupacéo dos vazios urbanos e ao uso dos imdéveis ociosos
e dos imoveis subutilizados dotados de infraestrutura;
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V - articulagao da politica municipal de desenvolvimento e gestéo territorial
com as diretrizes e politicas de ambito estadual e federal, com énfase no
Plano de Desenvolvimento Urbano e Integrado (PDUI) do Aglomerado
Urbano de Piracicaba (AUP), nos moldes do Estatuto da Metrépole;

VI - estimulo as iniciativas publicas e privadas de melhoria das condi¢des
urbanisticas das areas ocupadas pela populagéo de baixa renda;

VII - estimulo as iniciativas publicas e privadas de recuperagao paisagistica
de areas publicas, privilegiando sua utilizagdo para uso coletivo.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 13. O Municipio de Piracicaba, com base nos incisos | e VIll do art. 30 da
Constituicdo Federal e na legislagdo municipal, estadual e federal aplicaveis,
fica autorizado a promover a regularizagéo fundiaria dos nucleos urbanos
informais consolidados, mediante a utilizagdo de instrumentos urbanisticos
proprios, com os seguintes objetivos:

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestagédo de servigos publicos aos seus ocu-
pantes, de modo a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em
relacéo a situagdo de ocupacao informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - ampliar o0 acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda,
de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos
urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugéo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensua-
lidade e a cooperagédo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagéo da fungédo social da propriedade;

VIIl - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no
uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais,
intensificando seu monitoramento e a fiscalizacéo;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participagao dos interessados nas etapas do processo de
regularizagao fundiaria.

§ 1° Nos termos da legislagado aplicavel a regularizacéo fundiaria no Munici-
pio de Piracicaba podera se dar em quaisquer das zonas inseridas na Area
Urbana ou na Area Rural de seu territério, desde que os érgéos licenciadores
constatem que o nucleo urbano informal se consolidou em data anterior a
22 de dezembro de 2.016.

§ 2° Para fins da regularizag&o fundiaria de que trata este Capitulo, considera-se:

| - ndcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urba-
nas, constituido por unidades imobilidrias de area inferior a fragdo minima
de parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area
qualificada ou inscrita como rural;

Il - nticleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislacdo vigente a época de sua implantagéo ou regularizagéo;

Il - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, consi-
derados o tempo da ocupagéo, a natureza das edificagdes, a localizagéo
das vias de circulagéo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio.

§ 3° O ANEXO | - MAPAS 14, 15 e 16 que ficam fazendo parte integrante
desta Lei Complementar contém a indicagdo dos Nucleos Urbanos Infor-
mais - Interesse Social, dos Nucleos Urbanos Informais - Area Urbana e
dos Nucleos Urbanos Informais - Area Rural, respectivamente, apurados até
dezembro de 2.018 e devem ser atualizados por meio de Decreto do Poder
Executivo, sempre que novos dados sejam incorporados.

§ 4° Lei Complementar com diretrizes e procedimentos gerais devera ser
elaborada para disciplinar as regras municipais de licenciamento dos nucleos
urbanos informais consolidados na modalidade de Regularizagédo Fundiaria
de Interesse Especifico (Reurb-E), devendo esta legislagéo garantir, dentre
outros aspectos:

| - que correrado por conta dos beneficiarios todas as despesas decorrentes
da execugdo da infraestrutura essencial descrita no §1° do art. 36 da Lei
Federal n® 13.465/17 e suas alteragdes, quais sejam: implantagao dos sis-
temas de agua potavel e de coleta e tratamento do esgotamento sanitario,
coletivos ou individuais; rede de energia elétrica domiciliar; guias, sarjetas
e calgadas, além de solugdes vidveis para o pavimento das vias publicas
e para a drenagem;

Il - que os proponentes da regularizagdo deverdo comprovar por meios
habeis a consolidagdo do empreendimento em data anterior ao marco
legal estabelecido pela legislacéo federal aplicavel, bem como pelos pa-
drbes urbanisticos e sociais deverdo demonstrar seu enquadramento na
modalidade respectiva;

Il - que as areas publicas deverao considerar as caracteristicas urbanisticas
e sociais de cada nucleo, o adensamento populacional e a necessidade ou
n&o de areas ou de equipamentos publicos no entorno dos empreendimentos
a serem regularizados, todos esses elementos definirdo os percentuais de
areas publicas exigiveis ou sua dispensa, conforme o caso.

IV - que, em havendo necessidade, sejam solicitados estudos técnicos e
adogao de medidas de mitigagcdo e compensagdo urbanistica e ambiental
aos proponentes da Reurb-E;

V - que o licenciamento dos nucleos urbanos informais consolidados na
modalidade Reurb-E se dara por 6rgdo de Administragdo Direta, com o
apoio de um Nucleo de Regularizagdo Fundiaria, formado por técnicos
especialistas nas mais diversas areas afetas ao processo de regularizagéo
destes nucleos.

§ 5° A regularizagdo fundiaria de ndcleos urbanos informais consolidados,
enquadrados na modalidade de Regularizagao Fundiaria de Interesse Social
(Reurb-S), por ato do Poder Executivo Municipal, sera de responsabilidade
da Empresa Municipal de Desenvolvimento Habitacional de Piracicaba -
EMDHAP, com apoio de outros érgdos de Administragéo Direta e Indireta.

§ 6° Seréo incorporados ao mapa dos Nucleos Urbanos Isolados (NUI), os
nucleos urbanos informais consolidados e regularizados, situados na Area
Rural, mediante a atualizagédo do mapa através de Decreto do Executivo, com
incorporagao na reviséo do Plano Diretor de Desenvolvimento e definicdo de
seus parametros urbanisticos, usos e ocupagao do solo nas leis respectivas.

§ 7° Os nucleos urbanos informais consolidados situados na Area Urbana
e que ja tenham sido regularizados seguem as seguintes especificagdes:

| - na modalidade Reurb-E ser&o incorporados as zonas em que estejam
inseridos;

Il - na modalidade Reurb-S, apds sua regularizagdo serdo utilizados os
parametros urbanisticos das Zonas Especiais de Interesse Social.

§ 8° Na regularizagao fundiaria sera permitido o uso misto, exceto no caso de
Reurb-E de Area Urbana quando a zona na qual se incorporar nao permitir.

§ 9° Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais con-
solidados ou de parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos,
de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos
deverao ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminagéo,
de corregcdo ou de administragdo de riscos na parcela por eles afetada,
sendo que:

| - na hipétese descrita neste paragrafo é condigdo indispensavel a aprova-
cdo da Reurb a implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos
realizados;

Il - na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagao,
corregdo ou administragdo, o Municipio devera proceder a realocacédo dos
ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado.

CAPITULO V

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO RURAL SUSTENTAVEL, SEGU-
RANCAALIMENTAR E NUTRICIONAL

Art. 14. S&o objetivos da Politica de Desenvolvimento Rural e seguranga alimentar:
| - estimular e contribuir com agdes que visem a adequagédo ambiental das
propriedades rurais no municipio.

II - incentivar e promover para a correta coleta, tratamento, destinagéo e
disposicéao final ambiental adequada dos residuos sélidos no meio rural.
Il - estimular e promover agdes de fortalecimento da agricultura familiar,
produgdo agroecoldgica, soberania e seguranga alimentar e nutricional
no municipio.

IV - incentivar e promover programas de aquisigao de produtos agropecua-
rios do proprio municipio.

V - promover a manutengdo e melhoria da infraestrutura geral, tais como:
viaria, de transporte, de saneamento, de comunicagao, de conectividade e
de energia da area rural.

VI - promover a manutengdo e melhoria dos servigos publicos da zona
rural, tais como: educagéo; salde; assisténcia social; segurancga; cultura,
esporte e lazer;

VII - promover agdes que contribuam para a garantia do controle sanitario
dos produtos de origem vegetal e animal em todas as etapas da produgéo
a comercializagdo.

VIII - combater o parcelamento ilegal do solo na zona rural.

IX - fortalecer as atividades de producédo agropecuaria sustentavel no
municipio, por meio de extenséao rural e pesquisas.

X - fomentar, por meio de politicas publicas, a produgao urbana de alimentos
por meio de praticas organicas e agroecoldgicas em areas ociosas de imdveis
urbanos nao edificados, subutilizados ou no utilizados, publicos ou privados.

XI - fomentar a produgéo de alimentos em toda a extensdo da area periur-
bana, assegurando:

a) Infra-estrutura de producéo e comercializagao;
b) Assisténcia técnica;
c) Produgéo agroecoldgica;

d) Garantia de comercializagao, principalmente através do estreitamento dos
lagos entre produtores organizados e consumidores organizados;

e) Apoio a programas de abastecimento popular;

f) Estimulo a organizagdo de consumidores de modo a permitir o surgimento
de canais ndo convencionais de comercializagao de alimentos;

g) Estimulo a organizagéo de produtores, tais como associagdes e cooperativas.
XIl - fomentar a agricultura circular, bem como os circuitos curtos que
aproximam os consumidores dos agricultores, buscando a auto suficiéncia
na producdo do que é consumido no municipio, incentivando entre outros
a economia local;

XIlI - desenvolver programas de estimulo ao turismo rural;

XIV - fomentar programas para a implantagdo e manutencdo de corredores
ecoldgicos;

XV - estimular e promover implantagdo de programas de conservagéo do
solo e da agua na zona rural;

Expediente

Administragao
Barjas Negri - Prefeito

DIARIO

OFICIAL

José Antonio de Godoy - Vice-prefeito

O Diario Oficial do Municipio de Piracicaba
Site: www.piracicaba.sp.gov.br

Rua Antonio Correa Barbosa, 2233 - Fone: (19) 3403-1031
E-mail: diariooficial@piracicaba.sp.gov.br

Conteudo

O contetido publicado & de inteira responsabilidade de seus emissores: Orgdos Publicos, Entidades e, demais interessados. Qualquer duvida ou solicitagdo de errata devera ser encaminhada
diretamente ao 6rgdo emissor. Para informagdes sobre como contatar o 6rgéo emissor, ligue 156 - Servigo de Informagéo a Populagao.

Assinado de forma digital por MUNICIPIO DE PIRACICABA:46341038000129
Dados: 2019.12.27 16:03:28 -03'00'

Jodo Jacinto de Souza - MTB 21.054

Jornalista responsavel

Diagramacao
Centro de Informatica

Diario Oficial Eletronico de Piracicaba. Documento assinado digitalmente conforme MP n. 2.200-2/2001de 24.8.2001, que incluiu a infraestrutura de chaves Publica Brasileira (ICP-Brasil), podendo ser acessado no enderego eletronico http://www.piracicaba.sp.gov.br



%24: DIARIO OFICIAL

PIRACICABA, sexta-feira, 27 de dezembro de 2019 3

XVI - desenvolver agdes de prevengdo e combate a incéndios na zona
rural, em conjunto com os demais 6rgdos competentes e em parceria com
iniciativas privadas.

Art. 15. O Poder Executivo encaminhard a Camara de Vereadores de
Piracicaba, no prazo nao superior a 180 (cento e oitenta) dias a partir da
data da publicagéo desta Lei, um projeto de lei especifico criando o Plano
Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel (PMDRS), que devera ser
elaborado com participagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Rural (COMDER), e submetido a Consultas e Audiéncias Publicas quando
da sua elaboracgéo, discusséo e votacéo.

TITULO I
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
Art. 16. O territério do Municipio de Piracicaba divide-se em:
| - Area Urbana: perimetro urbano da sede do Municipio de Piracicaba.

Il-Area Rural: compreende toda area do territério do Municipio de Piracicaba
excluida da Area Urbana.

Art. 17. A Area Rural divide-se nas seguintes Macrozonas:
| - Macrozona de Protegéo Hidrica e Ambiental - MAPH;

Il - Macrozona de Desenvolvimento Rural - MADE;

Il - Macrozona de Nucleos Urbanos Isolados - MANI.

Paragrafo Unico. O Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel
é documento base para a Politica de Desenvolvimento Rural de Piracicaba.

Art. 18. A Area Urbana divide-se nas seguintes Macrozonas:
| - Macrozona de Restricdo Urbana (MRU);

Il - Macrozona de Contengao Urbana (MCU);

Il - Macrozona de Urbanizagdo Consolidada (MUC)

Art. 19. Os perimetros da Area Urbana e Rural, das Macrozonas, das
Zonas e das faixas non aedificandi descritas neste Plano Diretor de De-
senvolvimento ficam delimitados no ANEXO | - MAPAS 1 a 5 e ANEXO IV
- MEMORIAIS DESCRITIVOS 1 a 13, que ficam fazendo parte integrante
desta Lei Complementar.

CAPITULO |
DA MACROZONA DE PROTEGAO HIDRICA E AMBIENTAL (MAPH)

Art. 20. A Macrozona de Protegéo Hidrica e Ambiental (MAPH) é composta
por areas destinadas a atividades rurais, com presenga de bacias hidro-
graficas com potencial de produgdo de agua para abastecimento publico
e de areas de protegado e de recuperacdo ambiental, tendo por objetivos:

| - conter a expanséo urbana;

Il - promover a regularizagéo urbanistica e fundiaria dos nucleos urbanos
informais consolidados;

Il - fiscalizar e coibir a ocupagao urbana irregular;

IV - proteger a paisagem rural, considerando seu valor ambiental, histérico e cultural;
V - proteger os recursos naturais e recursos hidricos superficiais e subterraneos;
VI - preservar as areas de interesse ambiental e hidrico;

VII - recuperar as areas degradadas;

VIII - promover o desenvolvimento rural com sustentabilidade ambiental,

econdmica e social e estimulo a agroecologia, agricultura familiar e agri-
cultura organica;

IX - identificar e fortalecer as cadeias produtivas locais, com o desen-
volvimento de programas e agdes voltadas as atividades agropecudrias,
silvopastoris e agroindustriais sustentaveis;

X - manter as areas de produgéo agricola que contribuem para a conserva-
¢ao do solo e manutengao dos recursos hidricos superficiais e subterraneos,
bem como para a produgao de alimentos e garantia dos servigos essenciais
a seguranga alimentar e conservagao dos servigos ambientais;

XI - conservar, preservar e recuperar os fragmentos de vegetacédo nativa
e das areas de preservacdo permanente, viabilizando a configuragéo de
corredores ecoldgicos;

XII - Promover o desenvolvimento do turismo rural, turismo ecoldgico, com
sustentabilidade.

Art. 21. AMAPH divide-se nas seguintes zonas:

| - Zona Rural de Protegéo Hidrica - ZORPH;

Il - Zona Rural de Protegdo Ambiental - ZORPA,;

Il - Zona Rural de Recuperag@o Ambiental - ZORRA.

Secéo |
Zona Rural de Prote¢édo Hidrica (ZORPH)

Art. 22. A Zona de Protecédo Hidrica (ZORPH) é composta por partes da
area rural do municipio pertencentes as bacias hidrograficas dos ribeirdes
dos Marins, Congonhal, Paredao Vermelho, Tamandupa e do rio Corumbatai,
caracteriza-se pela relevancia dos seus recursos hidricos como produtoras
de agua para abastecimento publico, tendo por objetivos:

| - manter e incentivar @ ampliagéo da recomposicao de areas de preservagéo
permanente e com cobertura vegetal;

Il - compatibilizar os usos com as condicionantes de bacias de producéo hidrica.

Secéo Il
Zona Rural de Protecdo Ambiental (ZORPA)

Art. 23. AZona Rural de Protegdo Ambiental (ZORPA) é composta por areas
do territdrio pertencentes a Unidade de Conservagéo de Protecao Integral
Estadual - Estag&o Ecolégica de Ibicat, a Area Protegida Estadual - Estagao
Experimental de Tupi (Horto Florestal), Area de Protegdo Ambiental - APA
Barreiro Rico e a Area de Protecdo Ambiental - APA Tanqué-Rio Piracicaba,
tendo por objetivos:

| - preservar a natureza e incentivar a realizagdo de pesquisas cientificas
na Estacéo Ecoldgica de Ibicaty;

Il - incentivar a preservagao e uso sustentavel da Estacdo Experimental
de Tupi;

11l - conservar e proteger a qualidade ambiental e uso racional dos recursos
naturais das APAs.

Secao lll
Zona Rural de Recuperagdo Ambiental (ZORRA)

Art. 24. AZona Rural de Recuperagdo Ambiental (ZORRA) é delimitada pelo
perimetro do Aterro Sanitario Palmeiras, tendo por objetivos:

| - impedir nucleos habitacionais em seu entorno, numa distancia minima
de 2km (dois quildmetros) de seu perimetro;

Il - atender a todos os requisitos ambientais e sanitarios inerentes as ativi-
dades desenvolvidas no local, promovendo a protegdo ao meio ambiente
e a saude.

CAPITULO II
DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL (MADE)

Art. 25. A Macrozona de Desenvolvimento Rural (MADE) é composta por
areas destinadas a atividades rurais, com foco na promogéo do desenvol-
vimento rural com sustentabilidade ambiental, econémica, cultural e social
e estimulo a agricultura tecnificada, tendo por objetivos:

| - incentivar a organizagéo dos produtores agricolas e valorizagédo de suas
entidades;

Il - Promover o desenvolvimento do turismo rural, turismo ecolégico, com
sustentabilidade;

Il - promover a regularizagéo urbanistica e fundiaria dos nucleos urbanos
informais consolidados;

IV - fiscalizar e coibir a ocupacéo rural irregular;

V - conservar, preservar e recuperar os fragmentos de vegetagdo nativa
e das areas de preservacdo permanente, viabilizando a configuragéo de
corredores ecoldgicos;

VI - promover o desenvolvimento rural com sustentabilidade ambiental,
econdmica e social e estimulo a agroecologia, agricultura familiar e agri-
cultura organica;

VII - identificar e fortalecer as cadeias produtivas locais, com o desen-
volvimento de programas e agdes voltadas as atividades agropecuarias,
silvopastoris e agroindustriais sustentaveis;

VIII - manter as areas de produgéo agricola que contribuem para a conserva-
¢ao do solo e manutengao dos recursos hidricos superficiais e subterraneos,
bem como para a producéo de alimentos e garantia dos servigos essenciais
a seguranca alimentar e conservacéo dos servicos ambientais;

IX - recuperacéo e manutencéo da permeabilidade do solo.

CAPITULO Il
DA MACROZONA DE NUCLEOS URBANOS ISOLADOS (MANI)

Art. 26. A Macrozona de Nucleos Urbanos Isolados (MANI) é composta por
areas com uso e ocupagdo urbana inseridas na Area Rural, com nlcleos
formais e informais, inscritos ou ndo no Cadastro Mobiliario do Municipio,
tendo por objetivos:

| - requalificar as areas de baixa qualidade urbanistica;

Il - promover a regularizagao urbanistica e fundiaria, compatibilizando-a
com a protegdo do meio ambiente;

Il - incentivar a permeabilidade;

IV - incrementar a recomposigédo de mata ciliar;

V - combater a especulagao imobiliaria;

VI - identificar, estimular e consolidar o potencial paisagistico, cultural e turistico;

VII - preservar a identidade local e as relagdes tradicionais estabelecidas
entre os moradores e seu meio natural e construido;

VIII - promover o desenvolvimento sécio-econémico-espacial.

Art. 27. A MANI possui os seguintes nucleos:

| - Nucleo Urbano Isolado 1 (NUI 1) - Anhumas;

I1 - Nticleo Urbano Isolado 2 (NUI 2) — Artemis, que divide-se em:
a) Nucleo Urbano Isolado 2A (NUI 2-A);

b) Nucleo Urbano Isolado 2B (NUI 2-B);

c) Nucleo Urbano Isolado 2C (NUI 2-C);

11l - Ndcleo Urbano Isolado 3 (NUI 3) - Ibitiruna;

IV - Ntcleo Urbano Isolado 4 (NUI 4) - Tanquinho (antigo Guamium);
V - Ntcleo Urbano Isolado 5 (NUI 5) - Tupi;

VI - Nucleo Urbano Isolado 6 (NUI 6) - Santana e Santa Olimpia;
VII - Nucleo Urbano Isolado 7 (NUI 7) - Brisa da Serra;

VIII - Nucleo Urbano Isolado 8 (NUI 8) - Canaa;

IX - Ntcleo Urbano Isolado 9 (NUI 9) - Nova Suiga;

X - Ntcleo Urbano Isolado 10 (NUI 10) - Santa Ana;

XI - Nucleo Urbano Isolado 11 (NUI 11) - Terra Nova;

XII - Nucleo Urbano Isolado 12 (NUI 12) - Vila Belém;

Xl - Ntcleo Urbano Isolado 13 (NUI 13) - Nuinorte;

XIV - Nucleo Urbano Isolado 14 (NUI 14) - Santa Isabel.

Paragrafo Unico. Os Nucleos Urbanos Isolados sdo considerados para fins
do disposto no art. 3° da Lei Federal n° 6.766, de 19’de dezembro de 1979
e suas alteragdes como nucleo urbano inserido na Area Rural.

Secdo Unica
Das Defini¢cdes e Parametros Urbanisticos dos NUI

Art. 28. Os NUI 1/3/4/14 abrangem o territério dos bairros de Anhumas,
Ibitiruna, Tanquinho e Santa Isabel, respectivamente, para os quais ficam
estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 250,00m?;

II - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 70%;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,4;
VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou >10%.

Art. 29. O NUI 2-A abrange a formag&o inicial do nicleo urbano isolado de
Artemis e o Loteamento Lago Azul, para o qual fica estabelecido os seguintes
parametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 250,00m?;

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 70%);

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 2,0;
VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou >10%.

Art. 30. O NUI 2-B abrange o territério do Loteamento Colinas do Piracica-
ba, para o qual ficam estabelecidos os seguintes pardmetros urbanisticos:

| - Lote minimo = 1.000,00m?;

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 60%;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,4;
VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 20%.

Art. 31. O NUI 2-C abrange parte do territério do bairro de Artemis, incluin-
do o Loteamento Terras de Artemis, para o qual ficam estabelecidos os
seguintes parametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 350,00m?

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 70%

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,4
VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 15%

Art. 32. O NUI 5 abrange o territério do bairro de Tupi, para o qual ficam
estabelecidos os seguintes pardmetros urbanisticos:

| - Lote minimo = 250,00m?

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 70%

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) =0

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 2,0
VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 10%

Art. 33. O NUI 6 abrange o territério dos bairros Santana e Santa Olimpia
e apresentam caracteristica de interesse historico e cultural, para os quais
ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 500,00m?

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 60%

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,4
VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 20%

Art. 34. Os NUI 7/9/10/11 abrangem o territério dos bairros Brisa da Serra,
Nova Suiga, Santa Ana e Terra Nova, respectivamente, para os quais ficam
estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 5.000,00m?

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 40%

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) =0

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,0
VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 50%

Art. 35. O NUI 8 abrange o territério do bairro Canaa, para o qual ficam
estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 2.000,00m?

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 60%

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,0
VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 30%

Art. 36. O NUI 12 abrange o territério do bairro Vila Belém, para o qual ficam
estabelecidos os seguintes pardmetros urbanisticos:

| - Lote minimo = 280,00m?

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 70%

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) =0

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,0
VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 10%

Art. 37. O NUI 13 abrange o territério do bairro Nuinorte, com uso predo-
minantemente industrial, para o qual ficam estabelecidos os seguintes
parametros urbanisticos:
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| - Lote minimo = 1.000,00m?

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 70%

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0
V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 2,0
VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 15%

CAPITULO IV
DA MACROZONA DE RESTRICAO URBANA (MRU)

Art. 38. AMacrozona de Restricdo Urbana (MRU) esta situada na area com
maior fragilidade ambiental do perimetro urbano, apresentando as maiores
declividades, suscetibilidade a eroséo, concentragao de recursos hidricos,
com presenca de bacias hidrograficas com potencial de produgdo de agua
para abastecimento publico, tendo por objetivos:

| - frear a ampliagédo do perimetro urbano na bacia do Marins;

Il - restringir a ocupagao e o adensamento construtivo e populacional da area;
Il - requalificar as areas de baixa qualidade urbanistica;

IV - restringir atividades incompativeis com area de produgéo hidrica;

V - incrementar a recomposigédo de mata ciliar;

VI -implantar estudos e projetos de melhoria da qualidade e quantidade da agua;

VIl - promover a regularizagéo urbanistica e fundiaria dos nucleos urbanos
informais consolidados;

VIII - implementar o Plano de Encerramento do Aterro Sanitario do Pau
Queimado e restringir ocupagéo urbana em faixa de area no seu entorno;

IX - incentivar a permeabilidade;
X - incentivar a implantagdo de chacaras de lazer com incentivos fiscais;
XI - implantar os Parques Lineares.

Art 39. AMRU divide-se nas seguintes zonas:

| - Zona Urbana de Protegéo Hidrica - ZUPH;

Il - Zona Urbana de Ocupacéo Restrita - ZUOR;

Il - Zona Urbana de Recuperagéo Ambiental - ZURA.

Secéo |
Zona Urbana de Protecéo Hidrica (ZUPH)

Art. 40. A Zona Urbana de Protecéo Hidrica (ZUPH) é composta por areas
do territério urbano pertencentes a bacia hidrografica do ribeirdo dos Marins,
apresenta potencial de produgcdo de agua para abastecimento publico,
alta declividade e suscetibilidade a eroséo do solo, estando delimitada da
seguinte forma:

| - Zona Urbana de Protegéo Hidrica-1 (ZUPH-1);
Il - Zona Urbana de Protecéo Hidrica-2 (ZUPH-2).

Art. 41. Na ZUPH-1 ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 500,00m?

Il - Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 50%

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) =0

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,0

VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 30%

Paragrafo unico. Para os lotes ja produzidos ficam estabelecidos os seguin-
tes parametros urbanisticos:

| - Lote menor ou igual a 250,00m?

a) Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 70%;

b) Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 10%;

c) Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,4.
II - Lote maior que 250,00m? e menor que 500,00m?:

a) Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 60%);

b) Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 15%j;

c) Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,4.

Art. 42. Na ZUPH-2 (loteamento Chacara Sao Joao Batista) ficam estabe-
lecidos os seguintes parametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 2.000,00m?;

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 40%;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;
V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1;
VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 40%.

Art. 43. Fica instituida faixa non aedificandi com 50m de largura conforme
ANEXO | - MAPA 5 e ANEXO IV - MEMORIAL DESCRITIVO 13, na qual fica
imposta a restricdo de nao edificar, podendo tal area ser destinada a area
verde e/ou sistema de lazer quando do parcelamento do solo.

Secéo Il
Zona Urbana de Ocupacéao Restrita (ZUOR)

Art. 44. A Zona Urbana de Ocupacéo Restrita (ZUOR) é composta por areas
do territério, com acentuada declividade, suscetibilidade de erosao do solo
e concentracéo de recursos hidricos.

Art. 45. Na ZUOR ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 300,00m?

Il - Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 60%

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,0
VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 20%

Paragrafo Unico. Para os lotes ja produzidos, menores que 300,00m?, ficam
estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:

| - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 70%
Il - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 10%
Il - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,4

Secao lll
Zona Urbana de Recuperagdo Ambiental (ZURA)

Art. 46. A Zona Urbana de Recuperacdo Ambiental (ZURA) é delimitada
pelo perimetro do Aterro Sanitario do Pau Queimado, tendo por objetivos:

| - 0 encerramento do aterro, concomitante com sua recuperacéo ambien-
tal e com o monitoramento de suas areas, em atendimento ao Plano de
Encerramento estabelecido;

Il - atender a todos os requisitos ambientais e sanitarios inerentes as ativi-
dades desenvolvidas no local, promovendo a prote¢cdo do meio ambiente
e da saude.

CAPITULO V
DA MACROZONA DE CONTENGAO URBANA (MCU)

Art. 47. A Macrozona de Conten¢do Urbana (MCU) situa-se na area nédo
consolidada da cidade, localizada préxima da linha de divisa entre a Area
Urbana e Area Rural, caracterizada predominantemente por grandes vazios
urbanos, areas com insuficiéncia de infraestrutura e areas com solo sujeito
a erosao, tendo por objetivos:

| - conter a ocupagéo urbana;

Il - promover a ocupagao nos vazios urbanos concomitante com a implan-
tagado da infraestrutura;

Il - estimular a implantagdo ou ampliagdo de equipamentos publicos e
otimizar seu uso;

IV - incentivar atividades néo residenciais capazes de gerar emprego e renda;
V - combater a especulagdo imobiliaria;
VI - implantar os Parques Lineares.

Art. 48. AMCU divide-se em:

| - Zona Urbana de Contengéo 1 (ZUCO 1);
Il - Zona Urbana de Contengéo 2 (ZUCO 2);
Il - Zona Urbana de Contengéo 3 (ZUCO 3).

Secdo Unica

Dos Parametros Urbanisticos da ZUCO
Art. 49. Na ZUCO 1 ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 200,00m?;
Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 70%;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;
V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 2,0;
VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou >10%.

Paragrafo unico. Fica instituida faixa non aedificandi com 70m (setenta
metros) de largura, conforme ANEXO | - MAPA 5 e ANEXO IV - MEMORIAL
DESCRITIVO 13, na qual fica imposta a restricdo de nao edificar e a destina-
¢ao de area verde, com a finalidade de separar o uso residencial do industrial.

Art. 50. Na ZUCO 2 (loteamento Chacara Elisabeth Cristina e entorno)
ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 2.000,00m?

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 40%

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,0
VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 40%

Paragrafo Unico. Para os lotes ja produzidos ficam estabelecidos os seguin-
tes parametros urbanisticos:

| - Lote menor ou igual a 1.000,00m?:

a) Taxa de Ocupacédo (TO) = ou < 60%;

b) Taxa de Permeabilidade (TP) = ou >15%.

Il - Lote maior que 1.000,00m? e menor que 2.000,00m?:
a) Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 50%

b) Taxa de Permeabilidade (TP) = ou >30%

Art. 51. Na ZUCO 3 (loteamento Jardim Itaperu) ficam estabelecidos os
seguintes parametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 1.000,00m?;

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 50%;

11l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,0;
VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 30%.

CAPITULO VI
DA MACROZONA DE URBANIZAGAO CONSOLIDADA (MUC)

Art. 52. A Macrozona de Urbanizagdo Consolidada (MUC) é a regiéo con-
solidada da cidade que possui as melhores condi¢des de infraestrutura e
destina-se prioritariamente a ocupagdo adequada do territério no tocante
ao uso, ocupagado, adensamento, verticalizacdo e demais parametros
urbanisticos, tendo por objetivos:

| - fortalecer o carater de centralidade municipal, respeitando o patriménio
historico e cultural, otimizando a oferta de infraestrutura e equipamentos
existentes;

Il - garantir a utilizagdo dos iméveis ndo edificados, subutilizados e ndo
utilizados;

Il - combater a especulagdo imobiliaria;

IV - promover a ocupacéo de acordo com a caracteristica do solo;
V - preservar patriménio cultural e ambiental;

VI - intensificar o turismo, gastronomia, cultura e lazer;

VIl - ampliar a geragdo de empregos e renda e intensificar as atividades
econdmicas;

VIII - possibilitar atividades n&o residenciais capazes de gerar emprego e renda;

IX - potencializar a atividade industrial, com incentivo a atividade econémico-
-industrial de escala regional,

X - potencializar a atividade de geracdo de energias alternativas, com
incentivo a geracao coletiva de energia elétrica;

XI - incentivar a reciclagem industrial;

XIl - estimular a implantagdo ou ampliagcdo de equipamentos publicos e
otimizar seu uso;

XIII - redefinir os parametros de uso e ocupagao do solo para qualificagéo
dos espagos publicos e da paisagem urbana;

XIV - intensificar o uso e ocupagdo do Engenho Central.
XV - implantar Parques lineares;
XVI - intensificar a gestéo do Projeto Beira Rio;

XVII - promover a preservacao, recuperagao e conservacdo dos recursos
de interesse ambiental;

XVIII - elaborar e implantar estudos e projetos de Jardim Botanico;
XIX - manter e ampliar as areas de interesse ambiental;

XX - estimular a preservacdo de areas particulares através da concesséo
de incentivos fiscais em areas de interesse ambiental;

XXI - integrar as areas de interesse ambiental aos Parques Lineares;
XXII - incrementar a acessibilidade;

XXIII - incrementar e qualificar oferta de diferentes sistemas de transporte
coletivo, articulando-os com o sistema cicloviario, quando possivel.

Art. 53. AMUC divide-se em:

| - Zona Urbana de Reabilitagdo Central (ZURC);

Il - Zona Urbana de Requalificagédo de Bairros (ZURB);

Il - Zona Urbana de Protecéo Beira Rio (ZUBR);

IV - Zona Urbana de Protecédo da Paisagem (ZUPA);

V - Zona Urbana Institucional (ZUIT);

VI - Zona Urbana Industrial (ZUIN);

VIl - Zona Urbana de Protecéo e Interesse Ambiental (ZUPIA)

Secéo |
Zona Urbana de Reabilitagdo Central (ZURC)

Art. 54. A Zona Urbana de Reabilitagdo Central (ZURC) situa-se no centro
da cidade e € uma das ocupagdes mais antigas do Municipio e que possui as
melhores condigdes de infraestrutura e equipamentos, com elevada concen-
tragdo de empregos e servigos, com crescente esvaziamento populacional.

Art. 55. Na ZURC ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 200,00m?

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 80%

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0,2

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 4,0

VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 5%

Segao Il
Zona Urbana de Requalificagéo de Bairros (ZURB)

Art. 56. A Zona Urbana de Requalificagdo de Bairros (ZURB) é a regido
consolidada da cidade e que possui condigdes de infraestrutura.

Art. 57. A ZURB esta delimitada em:

| - Zona Urbana de Requalificagdo de Bairros 1 (ZURB 1);
Il - Zona Urbana de Requalificagdo de Bairros 2 (ZURB 2);
Il - Zona Urbana de Requalificagéo de Bairros 3 (ZURB 3);
IV - Zona Urbana de Requalificagéo de Bairros 4 (ZURB 4);
V - Zona Urbana de Requalificagéo de Bairros 5 (ZURB 5).

Art. 58. Na ZURB ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo para ZURB 1/2/3/4/5 = 200,00m?;

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 70%;

Il - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou >10%;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0,2;

VI - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) para ZURB 1 = 4,0;
VIl - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) para ZURB 2 e 4 = 3,0;
VIII - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) para ZURB 3 = 2,0;
IX - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) para ZURB 5 = 1,4.

§ 1° Fica instituida em ZURB 2 faixa non aedificandi com 45m (quarenta e
cinco metros) de largura, conforme ANEXO | - MAPA 5 e ANEXO IV - ME-
MORIAL DESCRITIVO 13, na qual fica imposta a restrigdo de nao edificar,
exceto portaria e a destinacédo de area verde, com a finalidade de separar
o uso residencial do industrial.

§ 2° Fica instituida em ZURB 4 faixa non aedificandi com 70m (setenta metros)
de largura, conforme ANEXO | - MAPA 5 e ANEXO IV - MEMORIAL DESCRITI-
VO 13, na qual fica imposta a restricdo de nado edificar e a destinagéo de area
verde, com a finalidade de separar o uso residencial do industrial.”
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Secéo lll
Zona Urbana de Protegéo Beira Rio (ZUBR)

Art. 59. A Zona Urbana de Protegdo Beira Rio (ZUBR) é a regiao da orla do
rio Piracicaba entre a Ponte José Antonio de Souza (Zé do Prato) e a foz do
ribeirdo do Enxofre, possui condigdes de infraestrutura e grande vocagéo
turistica, gastrondmica e de lazer.

Art.60. A ZUBR esta delimitada em:
| - Zona Urbana de Protegdo Beira Rio 1 (ZUBR 1);
Il - Zona Urbana de Protec&o Beira Rio 2 (ZUBR 2).

Art. 61. Na ZUBR ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 250,00m?

Il - Taxa de Ocupacgéo (TO) = ou < 70%

Il - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 10%

IV - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0

V - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0,2

VI - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) para ZUBR 1 = 1,4
VIl - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) para ZUBR 2 = 2,5

Secéo IV
Zona Urbana de Protecédo da Paisagem (ZUPA)

Art. 62. A Zona Urbana de Protegéo da Paisagem (ZUPA) é constituida
por porgdes do territério que possuem ocupagéo consolidada, devendo
ser observadas as restricdes convencionais ou particulares registradas na
Serventia Imobiliaria competente.

Art. 63. A ZUPA esta delimitada em:

| - Zona Urbana de Protegdo da Paisagem 1 (ZUPA 1);
Il - Zona Urbana de Protecéo da Paisagem 2 (ZUPA 2);
Il - Zona Urbana de Protegdo da Paisagem 3 (ZUPA 3);
IV - Zona Urbana de Protecéo da Paisagem 4 (ZUPA 4);
V - Zona Urbana de Protecédo da Paisagem 5 (ZUPA 5).

Art. 64. Na ZUPA 1 ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 250,00m?

II - Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 70%

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,4

VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 15%

Art. 65. Na ZUPA 2/3/4 ficam estabelecidos os seguintes parametros
urbanisticos:

| - Lote minimo = 250,00m?

Il - Taxa de Ocupacgéo (TO) = ou < 70%

Il - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 15%

IV - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0

V - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0

VI - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) para ZUPA 2 = 2,0;
VIl - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) para ZUPA 3 = 2,5;
VIII - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) para ZUPA 4 = 3,0.

Art. 66. Na ZUPA 5 ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 1.000,00m?;

Il - Taxa de Ocupacgéo (TO) = ou < 50%;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = O;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,0;

VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 30%.

Secgéo V
Zona Urbana Institucional (ZUIT)

Art. 67. AZona Urbana Institucional (ZUIT) é constituida por porgdes do territorio
onde se situam a Escola Superior de Agricultura Luiz de Queiroz - Universi-
dade de Séo Paulo, Faculdade de Odontologia de Piracicaba — Universidade
Estadual de Campinas, Fundagéo Municipal de Ensino, Servigo Nacional de
Aprendizagem Industrial (SENAI), o Aeroporto, area do Governo do Estado de
Séao Paulo, dentre outras areas publicas e privadas, com o objetivo de fortalecer
as instituicdes, respeitando o patriménio histérico e cultural.

Art. 68. Na ZUIT ficam estabelecidos os seguintes pardmetros urbanisticos:
| - Lote minimo = 250,00m?

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 70%

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,4

VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 10%

Secéo VI
Zona Urbana Industrial (ZUIN)

Art. 69. AZona Urbana Industrial (ZUIN) é constituida por por¢des do territorio
destinadas, prioritariamente, a atividade industrial.

Art. 70. A ZUIN estéa delimitada em:
| - Zona Urbana Industrial 1 (ZUIN 1);

Il - Zona Urbana Industrial 2 (ZUIN 2);
Il - Zona Urbana Industrial 3 (ZUIN 3).

§ 1° Nao sera admitido na ZUIN 1 e 2 o uso residencial, exceto para moradia
vinculada ao funcionamento da prépria industria.

§ 2° Sera admitido na ZUIN 3 o uso residencial, ndo residencial e misto.

Art. 71. Na ZUIN 1 ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 1.000,00m?;

Il - Taxa de Ocupagédo (TO) = ou < 70%;

11l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 2,0;

VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 15%.

Art. 72. Na ZUIN 2 ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 375,00m?

Il - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 80%

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 3,0

VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 10%

Art. 73. Na ZUIN 3 ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 450,00m?;

Il - Taxa de Ocupagédo (TO) = ou < 70%;

11l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 3,0;

VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 15%.

Secéo VIl
Zona Urbana de Protecéo e Interesse Ambiental - ZUPIA

Art. 74. A Zona Urbana de Protecdo e Interesse Ambiental (ZUPIA) é
constituida por um conjunto de areas de protecdo da paisagem e do meio
ambiente, constituidos pelos Jardins Botanicos e macigos florestais de
interesse ambiental no perimetro urbano.

Art. 75. A ZUPIA esta delimitada em:
|- Zona Urbana de Protegéo e Interesse Ambiental 1 (ZUPIA 1) - Jardins Botanicos;

Il - Zona Urbana de Protecgéo e Interesse Ambiental 2 (ZUPIA 2) - Interesse
Ambiental.

Art. 76. Na ZUPIA 1 e 2 ficam estabelecidos os seguintes parametros
urbanisticos:

| - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 30%;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) = 1,0;
11l - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAm) = 0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) = 1,0;
V - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 70%.

CAPITULO VII
DAS ZONAS ESPECIAIS
Art. 77. As Zonas Especiais se sobrepdem ao zoneamento urbano e rural

podendo estabelecer tratamento diferenciado quanto ao uso, ocupagéao do
solo e paradmetros urbanisticos.

§ 1° Quando a sobreposi¢do descrita no caput do presente artigo se der
sobre o0 zoneamento estabelecido, as restricdes impostas pela Zona Especial
revogam ou restringem aquelas definidas para a zona, prevalecendo sempre
o tratamento especial imposto.

§ 2° Quando incidir no zoneamento a sobreposi¢do de mais de uma Zona
Especial serdo aplicaveis todas as disposigdes especiais estabelecidas por
todas as zonas especiais sobrepostas e, nas disposi¢gdes que n&o sejam
complementares, observam-se sempre as imposigdes mais restritivas.

§ 3° As Zonas Especiais aplicam-se os instrumentos da politica territorial
estabelecidos para cada zona em que estiver sobreposta.

Art. 78. As Zonas Especiais a seguir instituidas teréo suas sobreposic¢des de-
limitadas pelos mapas constantes deste Plano Diretor de Desenvolvimento:

| - Zona Especial Aeroportuaria (ZEA);

Il - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

Il - Zona Especial de Risco (ZER);

IV - Zona Especial de Parques Lineares (ZEPAL);

V - Zona Especial de Interesse Histérico Cultural (ZEIHC);
VI - Zona Especial de Reurb-S (ZEURB);

VIl - Zona Especial de Interesse de Desenvolvimento Sécio Econémico
(ZEIDSE) - Corredores Comerciais

Paragrafo unico. A partir da edigcdo deste Plano Diretor de Desenvolvimento,
novas sobreposigdes de Zonas Especiais poderdo se dar apenas através de
lei complementar especifica, precedida da realizagédo de audiéncia publica
pelo Executivo e da aprovagdo pelo Conselho da Cidade.

Secéo |
Zona Especial Aeroportuaria (ZEA)

Art. 79. A Zona Especial Aeroportuaria (ZEA) é composta pela area do
Aeroporto Municipal de Piracicaba e pelos limites estabelecidos no Plano
Basico de Zoneamento de Ruido - PBZR e no Plano Basico de Zona de
Protegdo de Aerédromo - PBZPA.

Art. 80. Todos os empreendimentos, atividades e usos a serem executados
em Zona Especial Aeroportuaria (ZEA) atenderao obrigatoriamente as nor-
mas descritas nesta Lei Complementar, na Lei Federal n® 7.565, de 19 de
dezembro de 1986, (Cddigo Brasileiro de Aeronautica), na Portaria n® 957/
GC3, de 09 de julho de 2015 do Comando da Aerondautica, na Resolugao
n° 281, de 10 de setembro de 2013 da Agéncia Nacional de Aviagéo Civil
(Emenda n° 01, Regulamento Brasileiro de Aviagéo Civil - RBAC n°® 161)
ou em quaisquer outras normas que venham a altera-las ou substitui-las
ou que sejam aplicaveis a este zoneamento.

Paragrafo unico. Aplicam-se aos helipontos as normas descritas no caput
deste artigo.

Art. 81. A Zona Especial Aeroportuaria (ZEA), nos termos do Plano Basico
de Zoneamento de Ruido - PBZR divide-se em:

| - Area I: area correspondente ao nivel de ruido médio dia-noite acima
de 75 dB;

Il - Area II: area correspondente ao nivel de ruido médio dia-noite de 65
-75dB;

Il - Area IlI: &rea correspondente ao nivel de ruido médio dia-noite de
abaixo de 65 dB.

§ 1° O uso e ocupagao do solo nas Areas | e |l deveréo observar o disposto
na legislagdo federal da Agéncia Nacional de Aviagdo Civil, na qual se
encontram estabelecidos os usos compativeis e incompativeis e os niveis
de ruido a serem alcangados por medidas redutoras.

§ 2° Nao sera permitido na Area | o parcelamento do solo para fins re-
sidenciais ou em forma de condominio residencial, bem como usos nao
residenciais ou mistos, exceto uso comercial e de prestagao de servigos
exclusivo para atendimento as fungdes do Aeroporto Municipal de Piracicaba.

§ 3° O uso e ocupagdo do solo em Area Il observaréo as restrigdes esta-
belecidas pela Agéncia Nacional de Aviacado Civil e serdo definidos na lei
de uso e ocupacéao do solo.

Art. 82. Todos os empreendimentos, atividades e usos a serem executados
dentro dos limites do Plano Basico de Zona de Protegdo de Aerédromo -
PBZPA devem observar as restrigdes especiais estabelecidas por legislacéo
federal do Comando da Aerondutica, em especial a que estabelece que os
planos de zona de protegao estejam sujeitos a superposi¢édo de superficies,
prevalecendo, nestes casos, a mais restritiva.

Art. 83. O Poder Executivo, através de Decreto, instituirda a Comisséo de
Gerenciamento de Ruido Aeronautico - CGRA para atendimento no disposto
no Regulamento Brasileiro de Aviagéo Civil ou qualquer outra norma que
venha altera-lo ou substitui-lo.

Art. 84. Na Zona Especial Aeroportuaria ficam estabelecidos os parametros
urbanisticos mais restritivos estabelecidos para cada zona em que estiver
sobreposta, além das limitagdes da legislacdo federal do Comando da
Aeronautica.

Secao Il
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Art. 85. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é constituida por por-
cOes do territorio destinadas a produgdo dos seguintes empreendimentos
habitacionais de interesse social:

| - unidades habitacionais provenientes de parcelamento do solo urbano
com edificagdo (casas);

Il - unidades habitacionais provenientes da aprovagédo de condominios
(prédio com mais de 2 pavimentos ou casas superpostas).

Paragrafo unico. Os empreendimentos de que trata o caput deste artigo
se destinardo a atender populacdo com renda familiar mensal até 7 (sete)
salarios minimos.

Art. 86. A ZEIS podera ser enquadrada e delimitada conforme a seguir:

|- Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1): empreendimentos habitacionais
de interesse social que possuam como promotores a EMDHAP - Empresa
Municipal de Desenvolvimento Habitacional de Piracicaba ou 6rgéos publicos
de outras esferas de governo que atendam ao cadastro da EMDHAP;

Il - Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2): empreendimentos ha-
bitacionais de interesse social que sejam promovidos e implantados pela
iniciativa privada;

Il - Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS 3): empreendimentos ha-
bitacionais de interesse social que sejam promovidos e implantados pela
iniciativa privada, na forma de parcelamento do solo urbano com edificagao
(casas) ou condominio de casas superpostas.

§ 1° N&o serdo declarados de interesse social unidades habitacionais, parcela-
mentos do solo ou condominios fora das Zonas Especiais de Interesse Social.

§ 2° Nos parcelamentos do solo urbano com edificagdo (casas) sera per-
mitido o uso misto.

§ 3° Nos parcelamentos de solo urbano com edificagéo (casas) inseridos em
ZEIS, a lei de parcelamento do solo devera estabelecer percentual de lotes
sem edificagdo, que poderao ser comercializados livremente pelo empreen-
dedor, desde que sejam destinados exclusivamente ao uso comercial, de
servigos ou misto, os quais deverao ser projetados, obrigatoriamente, em
vias principais de grande circulagdo ou naquelas destinadas a circulagéo
de 6nibus, conforme diretrizes estabelecidas pela Secretaria Municipal de
Transito e Transporte.

§ 4° No percentual de lotes estabelecidos no § 3°, retro, fica proibida a
aprovagao de edificagcdes destinadas exclusivamente a fins residenciais,
aplicando-se a estes lotes os parametros estabelecidos para a zona que
foi sobreposta pela respectiva ZEIS.

Art. 87. Sé&o objetivos das ZEIS:

| - aumentar a oferta de habitagdes de interesse social em locais dotados
de infraestrutura e inseridos na malha urbana;

Il - possibilitar a melhoria das condigdes de habitabilidade para a populagéo
de baixa renda inscrita nos cadastros da EMDHAP;

Il - incentivar a incluséo de novas areas para programas habitacionais de
interesse social;
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IV - incentivar a implantagéo consorciada de programas habitacionais por
associagdes, cooperativas habitacionais e pela iniciativa privada;

V - garantir dreas para reassentamento dos moradores das areas de risco e
das destinadas a projetos de interesse publico, quando necessario, dando
preferéncia, quando possivel, para areas préximas ao local de origem;

VI - garantir o estimulo as atividades culturais, de lazer e geragdo de tra-
balho e renda e aos usos mistos nos empreendimentos de habitagdo de
interesse social;

VII - garantir requisitos de acessibilidade e desenho universal nos empreen-
dimentos de habitagdo de interesse social;

VIII - inibir a especulagéo imobiliaria e comercial sobre os imoveis situados
nessas areas.

Art. 88. Sera permitida a sobreposicéo de ZEIS nas seguintes Zonas:
|- ZEIS 1 - ZURC, ZURB e ZUCO;

Il - ZEIS 2 - ZURC e ZURB;

Il - ZEIS 3 - ZUCO e nos NUI 2-Ae 5.

Art. 89. A Certidao de Demanda em empreendimentos da iniciativa privada
para a produgéo de habitagdo de interesse social sera emitida pela EMDHAP,
observadas as normas deste Plano Diretor de Desenvolvimento e as normas
federais e estaduais aplicaveis, dando obrigatoriamente preferéncia ao
atendimento do cadastro da EMDHAP.

Art. 90. O Municipio de Piracicaba, através da EMDHAP, promovera a selegéo
das familias cadastradas no Sistema Municipal de Informacdes Habitacionais.

Art. 91. Os parametros urbanisticos para as ZEIS 1 e ZEIS 3 sdo os seguintes:

| - Lote minimo = 175,00m? para iniciativa privada e de 150,00 m? paraa EMDHAP;
II - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 70%

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = ao coeficiente de
aproveitamento maximo para a zona em que estiver inserido, caso pertenga
a mais de um zoneamento sera estipulado na legislagdo que criar a ZEIS.

VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 10%

§ 1° Além dos parametros urbanisticos descritos neste artigo, os lotes minimos
dever&o observar as seguintes dimensdes minimas: de 7,50 metros de frente e
20 metros de fundo e nos de esquina a frente minima devera ser de 11 metros.

§ 2° Nos empreendimentos habitacionais de interesse social a area minima
da construgéo privativa sera de 43 m? (quarenta e trés metros quadrados)
ou, no maximo, 70 m? (setenta metros quadrados).

Art. 92. Os parametros urbanisticos para as ZEIS 2 sdo os seguintes:
| - Lote minimo = 175,00m?;

Il - Taxa de Ocupacgéo (TO) = ou < 80%j;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = O;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 4,0;

VI - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 10%.”.

Secéo lll
Zona Especial de Risco (ZER)

Art. 93. A Zona Especial de Risco (ZER) se constitui de areas publicas ou
privadas suscetiveis a ocorréncia de inundagdes, solapamentos ou desliza-
mentos, identificadas através de pontos de referéncia no ANEXO | - MAPA
9 deste Plano Diretor de Desenvolvimento e definidas da seguinte forma:
| - Area de Risco a Inundagdo (ARI);
Il - Area de Risco a Solapamento (ARS);
Il - Area de Risco a Deslizamento (ARD).
§ 1° Cabera aos 6rgéos técnicos municipais efetuar estudos especificos
para aprimorar os dados e elaborar o respectivo Plano de Risco para cada
area, podendo estabelecer restricdes quanto ao uso, ocupagéo do solo e
parametros urbanisticos.

§ 2° O Plano de Risco de que trata o § 1°, retro, devera ser aprovado por lei
complementar especifica, precedida da aprovagao pelo Conselho da Cidade.

Subsecéo |
Area de Risco a Inundagao (ARI)

Art. 94. A Area de Risco a Inundagao (ARI) é composta por areas publicas
ou privadas, compreendendo areas marginais a cursos d’agua sujeitas a
enchentes e inundagdes periodicas, areas de fundo de vale e areas isoladas
na cidade, tendo por objetivos:

| - eliminar e/ou reduzir risco e/ou evitar a formagao de novas areas de
risco de inundacéo;

Il - desenvolver estudos geotécnicos e hidrolégicos com a finalidade de
embasar projetos e/ou obras de contengéo de encostas;

I - executar manutengéo das drenagens pluviais e canais de cursos d’agua;

IV - manter e recuperar as areas de preservagdo permanente (APP) que
tem a fungdo ambiental de protegdo dos recursos hidricos e estabilidade
geoldgica, de acordo com a legislagdo ambiental;

V - preservar areas marginais a cursos d'agua sujeitas a enchentes e inundagdes
periddicas, que vao além das APPS, bem como as areas de fundo de vale;
VI - mitigar os problemas causados nas areas de risco de inundagéo isoladas
na cidade devido a urbanizagao;

VII - intensificar o Plano Preventivo de Defesa Civil e as agdes de apoio
a este érgao.

Art. 95. AARI decorrente dos processos de enchentes em areas ribeirinhas
e/ou urbanizadas podera ser identificada de acordo com as seguintes
caracteristicas:

| - Area de Passagem de Enchente: compreende as areas de preservacédo
permanente e areas sujeitas a enchentes e inundagdes periddicas, que
possuem fungao hidraulica e possibilitam o escoamento da enchente, ndo
podendo ser ocupadas, permitindo apenas paisagismo e prote¢cdo ambiental;

11 - Area de Baixo Risco: compreende areas com pequena probabilidade de
inundar, com recorréncia de 100 anos, podem ser ocupadas por parques e
atividades de lazer, esporte, estacionamento e medidas de orientagéo sobre
riscos de possiveis danos em eventos criticos;

Il - Area de Risco Isolada: compreende areas inundaveis em pontos ur-
banizados da cidade.

§ 1° Os licenciamentos de novos empreendimentos, usos e atividades iden-
tificados nos pontos de referéncia de ARI deveréo ser precedidos da andlise
do Grupo Interdisciplinar de Analise de Impacto de Vizinhanca e da Equipe de
Drenagem Municipal, que poderao restringir ou impedir a ocupagéo, apontar
a necessidade de realizagdo de estudos técnicos, orientar sobre riscos de
possiveis danos em eventos criticos, informar acerca da necessidade de
adocado de medidas mitigadoras e colher ciéncia dos responsaveis legais,
conforme o caso exigir.

§ 2° O licenciamento de novos empreendimentos em Area de Passagem
de Enchente, inclusive de parcelamento do solo urbano e condominios,
devera considerar a futura impermeabilizacdo da bacia a que pertencem.

§ 3° Para evitar a formagao e o crescimento de novas areas de risco, quan-
do do licenciamento de novos empreendimentos em Areas de Passagem
de Enchente ou de Baixo Risco, inclusive parcelamentos do solo urbano
e condominios, os 6rgdos técnicos municipais poderédo exigir a reserva
de areas livres, ndo permitindo qualquer obstrucdo que impega o perfeito
escoamento das aguas ou seu estrangulamento.

Subsegao Il
Area de Risco a Solapamento (ARS)

Art. 96. A Area de Risco a Solapamento (ARS) se constitui de areas susceti-
veis a ruptura de taludes marginais do rio por eroséo e agao instabilizadora
das aguas, durante ou logo apds, processos de enchente ou inundacéo.

Paragrafo unico. Os pontos de referéncia da ARS foram incluidos neste Plano
Diretor de Desenvolvimento tomando por base estudo do Ministério de Minas e
Energia (Servigo Geoldgico do Brasil - CPRM) e serdo atualizados por Decreto
do Executivo, sempre que os érgdos competentes promoverem estudos técnicos
que indiquem novas areas com caracteristicas de solapamento.

Art. 97. Sao objetivos da ARS:

| - eliminar e/ou reduzir o risco e/ou evitar a formagéo de novas areas de
risco a solapamento;

Il - desenvolver estudos geotécnicos e hidrolégicos com a finalidade de
embasar projetos e/ou obras de contengéo de encostas;

Il - implementar plano de remocdo temporaria dos moradores que se
encontram nas area de risco durante o periodo de chuvas;

|V - fiscalizar e proibir construgdo em encostas;

V - desenvolver estudos de adequagao do sistema de drenagem pluvial, a
fim de evitar que o fluxo seja direcionado sobre a face do talude.

Art. 98. O uso e ocupagdo nos pontos de referéncia em ARS ficam sujeitos a
andlise técnica da Equipe de Drenagem Municipal, que indicara as medidas
mitigadoras a serem implementadas pelos responsaveis técnicos ou pelo
Poder Publico, conforme o caso, podendo, inclusive, restringir ou impedir
seu uso e ocupacdo conforme os riscos existentes.

Subsecéo Il
Area de Risco a Deslizamento (ARD)

Art. 99. A Area de Risco a Deslizamento (ARD) caracteriza-se por areas
sujeitas a movimento de massa de solos, rochas ou detritos, gerados pela
acdo da gravidade, em terrenos inclinados, tendo como fator deflagrador
principal a infiltragdo de agua, principalmente das chuvas.

Paragrafo tnico. Os pontos de referéncia da ARD foram incluidos neste
Plano Diretor de Desenvolvimento tomando por base o Relatério Técnico
n® 137.717-205 do Instituto de Pesquisas Técnoldgicas - IPT e serédo
atualizados por Decreto do Executivo, sempre que os 6rgdos competentes
promoverem estudos técnicos que indiquem novas areas com caracteris-
ticas de deslizamento.

Art. 100. Sé&o objetivos da ARD:

| - eliminar e/ou reduzir o risco e/ou evitar a formagdo de novas areas de
risco de deslizamento;

Il - desenvolver estudos geotécnicos e hidrolégicos com a finalidade de
embasar projetos e/ou obras de contengdo de encostas;

Il - implementar plano de remogédo temporaria dos moradores que se
encontram nas area de risco durante o periodo de chuvas.

Art. 101. O uso e ocupagao nos pontos de referéncia em ARD ficam sujeitos a
analise técnica da Defesa Civil Municipal e da Secretaria Municipal de Obras
os quais indicardo as medidas mitigadoras a serem implementadas pelos
responsaveis técnicos ou pelo Poder Publico, conforme o caso, podendo, in-
clusive, restringir ou impedir seu uso e ocupagao conforme os riscos existentes.

Secéo IV
Zona Especial de Parques Lineares (ZEPAL)

Art. 102. AZona Especial de Parques Lineares (ZEPAL) compreende areas
publicas ou privadas, ligadas aos cursos d’agua e fundos de vale, delimita-
das para desenvolvimento de programas e projetos de intervengao urbana,
buscando conciliar aspectos urbano, paisagistico e ecolégico-ambiental,
tendo por objetivos:
| - conservar, preservar e recuperar os recursos naturais e a paisagem;
Il - interligar os fragmentos de vegetacao, recuperando a consciéncia do
sitio natural;
Il - reaproximagao da populagao dos cursos d’agua e de territdrios;
IV - interligar os bens iméveis publicos, principalmente os sistemas de
lazer e as areas de preservagdo permanente e aumentar disponibilidade
de equipamentos publicos e comunitarios;

V - implementar e manter a natureza na cidade;

VI - estimglar a implantacédo de Programa de Recuperagdo Ambiental de
Cursos D’Agua e Fundos de Vale;

VIl - reduzir os processos erosivos;

VIl - implementar o manejo das aguas pluviais;

IX - estimular a conscientizagéo da protegao do meio ambiente e o reuso d'agua;
X - promover a adequada gestao do territério, prevenindo ocupagoes irregulares;
Xl - estimular e promover o lazer, esporte, cultura, educagao e turismo;

XII - implantar rotas de locomogéo ndo motorizada (ciclovias, ciclofaixas e
pedestres) com acessibilidade.

Art. 103. A ZEPAL se caracteriza pelas seguintes areas:
| - Area do Parque Linear Beira-Rio (APAL Beira-Rio);
Il - Areas dos Parques Lineares dos Bairros (APAL Bairros).

Paragrafo Unico. Na ZEPAL ficam mantidos os parametros urbanisticos
estabelecidos de cada zona em que estiver sobreposta.

Art. 104. Nos empreendimentos cuja gleba ou terreno esteja inserido em
ZEPAL, total ou parcialmente, ndo sera permitido:

I - 0 confinamento dos Sistemas de Lazer contiguos as Areas de Preservagéo
Permanente (APPs) ou fundos de vale, em toda sua extenséo;

Il - a implantagéo ou confrontagdo de lotes com areas de continuidade/
conectividade das Areas de Preservagdo Permanente ou Sistemas de
Lazer contiguos as APPs.

Art. 105. Podera ser criado Programa de Recuperagdo Ambiental de Cur-
sos D’Agua e Fundos de Vale sob coordenagio do Executivo Municipal,
envolvendo a articulagdo de politicas publicas e agdes de recuperagéo
socioambiental dos cursos d’agua, seu entorno e dos fundos de vale, com o
objetivo de promover progressivamente a implantagéo dos parques lineares.

Subsecéo |

Area do Parque Linear Beira-Rio (APAL Beira-Rio)
Art. 106. A Area do Parque Linear Beira-Rio (APAL Beira-Rio) compreende
areas do entorno do rio Piracicaba, inseridas na Area Urbana, com interesse
para a implantagéo de projetos e politicas com foco na relagéo do rio, com a
cidade e seu interesse paisagistico e cultural, numa continuidade do Projeto
Beira-Rio, tendo por objetivos:
| - preservar patrimoénio cultural e ambiental;
Il - intensificar o turismo, gastronomia, cultura e lazer;

Il - estimular a implantacdo ou ampliagdo de equipamentos publicos e
otimizar seu uso;

IV - intensificar a gestao do Projeto Beira Rio;
V - intensificar o uso e ocupacéo do Engenho Central.

Art. 107. Os licenciamentos de novos empreendimentos, usos e atividades
na APAL Beira-Rio deverao ser precedidos de parecer favoravel do Institu-
to de Pesquisas e Planejamento de Piracicaba (IPPLAP) e da Secretaria
Municipal de Defesa do Meio Ambiente, com vistas a preservagao dessas
areas e a compatibilidade com o planejamento dos espacos, podendo ser
exigido dos interessados a realizagdo de estudos técnicos, a adocédo de
medidas indicadas pelo Poder Publico e sugerido aos 6rgaos licenciadores
imposigdes de restrigdes urbanisticas, conforme o caso.

Subsecéo Il
Areas dos Parques Lineares dos Bairros (APAL Bairros)

Art. 108. As Areas dos Parques Lineares dos Bairros (APAL Bairros) com-
preendem areas urbanas no entorno de cursos d’agua, envolvendo suas
margens e territérios de interesse para implantagao de projetos e politicas
especificas voltadas a preservagdo do meio ambiente.

Art. 109. Ficam instituidos os seguintes Parques Lineares:
| - Parque Linear Capim Fino;

Il - Parque Linear Corumbatai;

Il - Parque Linear Dois Cérregos;

IV - Parque Linear Enxofre;

V - Parque Linear Guamium;

VI - Parque Linear Marins;

VIl - Parque Linear Ondas;

VIII - Parque Linear Piracicamirim;

IX - Parque Linear Vale do Sol.

Paragrafo unico. Poderdo ser instituidos novos Parques Lineares por De-
creto do Executivo, bem como atualizados os mapas que tratam das APAL
constantes deste Plano Diretor de Desenvolvimento.

Art. 110. Os licenciamentos de novos empreendimentos, usos e atividades
na APAL Bairros deverao ser precedidos de parecer favoravel do Instituto
de Pesquisas e Planejamento de Piracicaba (IPPLAP) e da Secretaria
Municipal de Defesa do Meio Ambiente, com vistas a preservagao dessas
areas e a compatibilidade com o planejamento dos espagos, podendo ser
exigido dos interessados a realizagdo de estudos técnicos, a adocédo de
medidas indicadas pelo Poder Publico e sugerido aos 6rgéos licenciadores
imposigdes de restricdes urbanisticas, conforme o caso.

Secgdo V
Zona Especial de Interesse Historico Cultural (ZEIHC)

Art. 111. AZona Especial de Interesse Histérico Cultural (ZEIHC) compreen-
de areas publicas ou privadas do municipio objeto de agbes de preservagéo,
recuperagao, requalificacdo e zeladoria de bens de interesse histérico,
arquitetdnico, cultural e natural, tendo por objetivos:

| - promocéo da preservagéo, conservagao, restauro e valorizagéo do patri-
monio cultural, histérico, artistico e paisagistico do Municipio;
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I - preservagéo da identidade de bairros e areas de interesse histérico e cultural;
Il - identificagdo, protegcdo e documentagéo do patriménio imaterial;

IV - desenvolvimento de infraestrutura de turismo nas areas de interesse
histérico e cultural.

Art. 112, Aplicam-se a ZEIHC as normas contidas na Lei Complementar n°®
171, de 13 de abril de 2.005 e suas alteragées ou normas que venham a
substitui-la e que disciplinem condigbes de uso, categorias de preservagéo,
redugdes ou isengdes fiscais, visando a preservagéo dos bens tombados,
de modo a evitar seu abandono ou sua degradagéo, podendo na instituigéo
de novas ZEIHC serem estabelecidos requisitos de protegdo especificos.

Art. 113. Na ZEIHC ficam mantidos os parametros urbanisticos da zona em
que estiver inserida, salvo se os 6rgaos de protegéo, no ato do tombamento,
disciplinarem parametros diferenciados.

Art. 114. A ZEIHC se caracteriza pelas seguintes areas:

| - Area de Interesse Histérico Cultural Beira-Rio/Engenho Central (AIHC
Beira-Rio/Engenho Central);

Il - Area de Interesse Historico Cultural Monte Alegre/Agronomia (AIHC
Monte Alegre/Agronomia);

Il - Area de Interesse Histérico Cultural Trentino/Tirolesa (AIHC Trentino/
Tirolesa).

Subsegéo |
Area de Interesse Histérico Cultural Beira-Rio/Engenho Central
(AIHC Beira-Rio/Engenho Central)

Art. 115. A Area de Interesse Historico Cultural Beira Rio/Engenho Central
(AIHC Beira Rio/Engenho Central) compreende areas publicas ou privadas
que relinem um conjunto urbanistico e ambiental de edificagdes tombadas
ou em processo de tombamento, no &mbito municipal, estadual ou federal,
tendo os seguintes objetivos:

| - priorizar agdes que permitam a continuidade do Parque Linear Beira-Rio;
II - estimular a implantagéo de Oficinas de Conservagéo e Restauro, dire-

cionadas a formagao profissional de jovens, com prioridade para aqueles
de baixa renda;

Il - estimular a implantagéo de programas de educagéo patrimonial junto
aos moradores do local;

IV - fortalecer a identidade cultural e comunitaria;

V - fortalecer o comércio e a prestacédo de servigo local visando elevar a

qualidade de atendimento ao turista, bem como garantir a qualidade gas-
tronémica e de higiene dos estabelecimentos.

Subsecéo Il
Area de Interesse Histérico Cultural Monte Alegre/Agronomia
(AIHC Monte Alegre/Agronomia)

Art. 116. A Area de Interesse Historico Cultural Monte Alegre/Agronomia
(AIHC Monte Alegre/Agronomia) compreende areas publicas ou privadas
que relinem um conjunto urbanistico e ambiental de edificagdes tombadas
ou em processo de tombamento, no &mbito municipal, estadual ou federal,
tendo como objetivos:

| - apoiar a elaboragdo de projeto de intervengao geral e de projetos de
intervencéo de acordo com as especificidades de cada trecho;

II - estimular a implantagéo de Oficinas de Conservagdo e Restauro, dire-
cionadas a formagao profissional de jovens, com prioridade para aqueles
de baixa renda;

Il - estimular a implantagédo de programas de educagéo patrimonial junto
aos moradores do local;

IV - incentivar a criacdo de centros de preservacdo da documentagéo,
histdria e cultura do bairro Monte Alegre;

V - incentivar a implantacéo de novos empreendimentos, que visem a ge-
ragdo de emprego e renda, com foco, também, na zeladoria;

VI - fortalecer identidade cultural e comunitaria;

VII - fortalecer o comércio e a prestagdo de servigos locais, visando inten-
sificar atividades turisticas, gastronémicas e de lazer, com a preservagéo
dos sitios histéricos;

VIII - estimular parcerias destinadas a qualificagdo da mé&o de obra utilizada
nas atividades turisticas, gastrondmicas e de lazer, com a finalidade de
divulgagao das caracteristicas histéricas e naturais do bairro Monte Alegre.

Subsecéo Il
Area de Interesse Histérico Cultural Trentino/Tirolesa
(AIHC Trentino/Tirolesa)
Art. 117. A Area de Interesse Histérico Cultural Trentino/Tirolesa (AIHC Tren-
tino/Tirolesa) compreende areas publicas ou privadas, de uso residencial e
n&o residencial, localizadas nos bairros de Santana e Santa Olimpia, cujas
fungdes séo de proteger a identidade Trentino/Tirolesa e os costumes da
comunidade local, tendo como objetivos:

| - zelar e preservar o patriménio histérico, paisagistico e cultural;
II - consolidar a vocagao cultural e turistica local;

Il - incentivar, zelar e preservar a arquitetura, urbanizacdo e cultura
trentino-tirolesa;

IV - apoiar e incentivar as expressdes artisticas e culturais;
V - estimular a constituigdo e o fortalecimento de cooperativas e associagdes
voltadas a preservacéo de todos os aspectos da cultura trentino-tirolesa;

VI - estabelecer parcerias com universidades e instituigbes para apoiar a
preservagao do patriménio historico, paisagistico e cultural local;

VII - incentivar a criagcédo de centros de preservagéo da documentacéo,
histéria e cultura dos bairros de Santana e Santa Olimpia;

VIII - fomentar o empreendedorismo e atividades voltadas para a preserva-
¢ao da cultura trentino-tirolesa, para o estimulo ao turismo e para a geragao
de emprego e renda, com o intuito de fortalecer o comércio e a prestagédo
de servigos locais;

IX - estimular parcerias destinadas a qualificacdo da mao de obra utilizada nas
atividades turisticas, gastronémicas e de lazer, com a finalidade de divulgagéo
das caracteristicas histéricas e naturais dos bairros de Santana e Santa Olimpia;

X - estimular o fortalecimento da agricultura familiar e a sustentabilidade
de seu processo produtivo, bem como o desenvolvimento de atividades
rurais como apiarios, pomares de frutas, parreirais de uva, dentre outros,
estimulando processos de fabricagdo e produgado artesanais.

Secéo VI
Zona Especial de Reurb-S (ZEURB)

Art. 118. A Zona Especial de Reurb-S (ZEURB) é constituida por por¢des
do territorio a serem delimitadas, ap6s a regularizagdo dos nucleos urbano
informais consolidados, na modalidade de Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Social (Reurb-S), situados na Area Urbana.

§ 1°Adelimitagdo das ZEURB dos nucleos urbanos informais consolidados e
regularizados constam do ANEXO |, MAPA 8 da presente Lei Complementar.

§ 2° Serdo incorporados ao mapa da ZEURB, os nucleos urbanos informais
consolidados e regularizados, na modalidade de Reurb-S, mediante a
atualizagdo do mapa através de Decreto do Executivo, com incorporagao
na revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento.”

Secéo VIl
Zona Especial de Interesse de Desenvolvimento Sécio Econémico -
(Corredores Comerciais)
(ZEIDSE)
Art. 119. As Areas de Interesse de Desenvolvimento Sécio Econdmico,
constituem em porcdes do territério que necessitam de politicas publicas
especificas destinadas a criar e fortalecer uma centralidade autossusten-
tavel local, seja para reverter o quadro de exclus&o sécio territorial urbana,
seja para diminuir a demanda por locomogao para o restante da cidade,
compatibilizando e democratizando, no préprio local, as oportunidades
econdmicas, sociais, culturais e de lazer de Piracicaba, através de requali-
ficagdo urbanistica vinculada a agdes, projetos e politicas intersecretariais.
§ 1° O eixo da centralidade sustentavel local formado por porg¢des do territdrio
urbano ja consolidado constituido por ruas e avenidas de propriedade da
municipalidade, denomina-se CORREDORES COMERCIAIS.
§ 2° Os imdveis de testada lindeira aos “CORREDORES COMERCIAIS”,
para efeito do IPTU- Imposto Predial e Territorial Urbano, e, quanto ao uso e
ocupacao do solo serdo classificados como iméveis ndo residenciais como
disposto do art. 129, inciso Il deste Projeto de lei Complementar.
§ 3° Os imoveis de testada lindeira aos “CORREDORES COMERCIAIS”,
sem e/ou com restrigdes convencionais e/ou particulares, deverdo atender
ao art. 130, inciso | deste projeto de lei Complementar.
§ 4° As (ZEIDSE) somente poderao ser constituidas mediante:
| - Estudo de Impacto de Vizinhanga;
Il - Estudo da Mobilidade Urbana ou de Relatério de impacto de transito (RIT);
11l - Estudo de Impacto Ambiental;
IV - Estudo de impacto sécio econdémico;
V - Outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo de uso;
VI - Convocagéo e deliberagdo de Assembléia Territorial, como prevé o
estatuto e a legislagdo municipal em vigor, do Conselho da Cidade, delibe-
rando, em plenario, o parecer.
§ 5° Apontadas as restrigdes particulares impostas no Registro de Iméveis
nos contratos ou em escrituras publicas, como determina o art. 26 e art.
28 e seus incisos da Lei n°® 6.766/79, devera ser apresentada a anuéncia
dos proprietarios que alterem seus registros e o uso convencionado, que
deverao ser apontados nas matriculas da serventia local, constados em ata
ou documento de registro publico.
§ 6° Ap6s analise da Prefeitura Municipal dos estudos e documentos exigidos
no paragrafo anterior, devera ser emitida a Certiddo de Alteragédo de Uso
pelo érgado responsavel com anuéncia da autoridade municipal.

CAPITULO VI
DAS INTERVENGOES PRIORITARIAS

Art. 120. As Areas de Intervencao Prioritaria sdo porgdes do territrio que
necessitam de agdes e projetos estratégicos do Poder Publico, juntamente
com programas e politicas intersecretariais, sendo classificadas em:

| - Areas de Intervengao Prioritaria Central;

Il - Areas de Intervengao Prioritaria de Vulnerabilidade Social;
Il - Areas de Intervengéo Prioritaria Rural;

IV - Areas de Intervengao Prioritaria dos Parques Lineares.

Paragrafo unico. As areas de que trata o caput do presente artigo seréo
instituidas através de Programa ou Projeto de Intervencéo elaborados
tecnicamente pelo Poder Executivo.

Secgéo |
Areas de Intervencéo Prioritaria Central

Art. 121. As Areas de Intervencéo Prioritaria Central poderao ser instituidas
dentro da Zona Urbana de Reabilitagdo Central (ZURC) ou em seu entorno,
conforme determinar o Programa ou Projeto de Intervencéo respectivo e
deverao se destinar a requalificacdo urbanistica e a reversao do processo
de esvaziamento populacional, tendo por objetivos:

| - criar facilidades e estimular o acesso, o0 uso e a ocupacéo desta regiéo
farta em infraestrutura urbana, para beneficiamento de toda populagao;

Il - promover a permanéncia da populacao residente e a atragéo de novos
moradores, a fim de reverter o processo de esvaziamento populacional do
centro da cidade;

Il - reestruturar fisica, econdmica e socialmente a area central, assegurando
a diversidade social e de usos;

IV - mitigar os conflitos de uso na regiao;

V - induzir formas de ocupagao qualificadoras e democraticas do espago urbano;
VI - promover a melhoria da acessibilidade e mobilidade urbana na area central;
VIl - preservar a identidade histérica local;

VIII - definir as ages estratégicas para a area delimitada, instituindo politicas
publicas, concedendo beneficios, implementando instrumentos previstos no
Plano Diretor de Desenvolvimento, dentre outras agdes necessarias para
atingir os objetivos ora descritos.

Segéo Il
Areas de Intervencao Prioritaria de Vulnerabilidade Social

Art. 122. As Areas de Intervencao Prioritaria de Vulnerabilidade Social po-
derzo ser instituidas na Area Urbana, em quaisquer porgdes do territrio,
que necessitem de politicas publicas destinadas a reverter o quadro de
excluséo socio-econdmico-territorial, com intervengdes em trés dimensdes:
infraestrutura urbana, capital humano e trabalho/renda, conforme determinar
o Programa ou Projeto de Intervengao respectivo, tendo por objetivos:

| - urbanizar e regularizar os nucleos urbanos informais consolidados;

Il - instituir programas de qualificagdo do habitat, incluindo propostas para
moradia, transporte publico, acessibilidade, saneamento, meio ambiente e
geragao de emprego e renda;

Il - promover investimentos para aumentar a disponibilidade e readequar
equipamentos e servigos publicos de educagéo, cultura, saude e lazer;

IV - promover a recuperagdo ambiental das areas de risco;
V - implementar programas de desenvolvimento social;

VI - definir as agdes estratégicas para a area delimitada, instituindo politicas
publicas, concedendo beneficios, implementando instrumentos previstos no
Plano Diretor de Desenvolvimento, alterando os parametros urbanisticos,
dentre outras a¢des necessarias para atingir os objetivos ora descritos.

Paragrafo tnico. O mapa das Areas de Intervengao Prioritaria de Vulne-
rabilidade Social podera ser atualizado, através de Decreto do Executivo,
conforme novos levantamentos forem disponibilizados pelo IBGE - Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica ou Fundagdo Seade.

Segao Il
Das Areas de Intervengao Prioritaria Rural

Art. 123. As Areas de Intervengao Prioritaria Rural poderao ser instituidas
na Zona Rural de Protegéo Hidrica (ZORPH), em porgdes do territério que
necessitem de politicas publicas de recuperagéo das areas de preservagao
permanente, de promog&o da seguranca hidrica, de urbanizagéo e regula-
rizagdo fundiaria e de contengdo do parcelamento do solo clandestino ou
irregular e de incentivo a exploragao sustentavel agro-silvo-pastoril, conforme
determinar o Plano de Intervenc&o respectivo, tendo por objetivos:

| - promover agdes de recuperagdo ambiental;

Il - incentivar o tratamento de efluentes domésticos e de atividades nas
propriedades rurais;

Il -implementar agdes com o fim de urbanizag&o e regularizagéo dos nucleos
urbanos informais consolidados existentes nas areas rurais;

IV - prever agbes para conter a descaracterizacdo da estrutura fundiaria
rural, devido a fragmentagéo da propriedade;

V - conter a expansé&o urbana nas areas rurais;
VI-incentivar as agdes do Programa de Pagamento por Servigos Ambientais (PSA);

VII - definir as a¢des estratégicas para a area delimitada, instituindo politicas
publicas, concedendo beneficios, implementando instrumentos previstos no
Plano Diretor de Desenvolvimento.

Secéo IV
Areas de Intervencao Prioritaria dos Parques Lineares

Art. 124. As Areas de Intervengao Prioritaria dos Parques Lineares poderso
ser instituidas dentro de por¢des da Zona Especial de Parques Lineares
(ZEPAL) que necessitam de politicas publicas para execugao de programa
e projetos de intervencéo por etapas, com o objetivo de conciliar aspectos
urbanos, paisagistico e ecoldgico-ambiental.

Paragrafo unico. Os Programas ou Projetos de Intervengao Prioritaria dos
Parques Lineares serdo instituidos conforme objetivos indicados na Zona
Especial de Parques Lineares (ZEPAL).

CAPITULO IX
DO ABAIRRAMENTO

Art. 125. O abairramento é a divisdo oficial das areas urbanas em bairros,
compostos por um ou mais empreendimentos de parcelamento do solo urbano
e se destina a instruir o histérico dos iméveis nos Cadastros Oficiais, ndo tendo
qualquer implicagdo quanto ao uso e ocupagéo dos iméveis ou quanto aos
parametros urbanisticos estabelecidos através da presente Lei Complementar.

§ 1° Fica estabelecido o abairramento na Area Urbana do municipio de
Piracicaba, com a numeracé@o e nomenclatura a seguir descritas: 1. Agro-
nomia; 2. Agua Branca; 3. Agua das Pedras; 4. Agua Santa; 5. Algodoal;
6. Aredo; 7. Bairro Verde; 8. Campestre; 9. Capim Fino; 10. Castelinho;
11. Cecap; 12. Centro; 13. Chico; 14. Cidade Alta; 15. Cidade Jardim; 16.
Cidade Judiciaria; 17. Clube de Campo; 18. Conceigdo; 19. Corumbatai;
20. Dois Corregos; 21. Dona Anténia; 22. Glebas Califérnia; 23. Guamium;
24. Higiendpolis; 25. Jaragud; 26. Jardim Abaeté; 27. Jardim Califérnia; 28.
Jardim Caxambu; 29. Jardim Elite; 30. Jardim Itapu4; 31. Jardim Jupia; 32.
Jardim Monumento; 33. Jardim Planalto; 34. Jardim Primavera; 35. Jardim
Séo Francisco; 36. Mario Dedini; 37. Monte Alegre; 38. Monte Libano; 39.
Morato; 40. Morumbi; 41. Nh6 Quim; 42. Nova América; 43. Nova Piracica-
ba; 44. Novo Horizonte; 45. Ondas; 46. Ondinhas; 47. Parque da Rua do
Porto; 48. Parque Residencial Piracicaba; 49. Paulicéia; 50. Paulista; 51.
Piracicamirim; 52. Pompéia; 53. Santa Cecilia; 54. Santa Helena; 55. Santa
Rita; 56. Santa Rosa; 57. Santa Terezinha; 58. Sao Dimas; 59. Sao Jorge;
60. Sao Judas; 61. Taquaral; 62. Unileste; 63. Itaperu; 64. Vale do Sol; 65.
Vila Cristina; 66. Vila Fatima; 67. Vila Independéncia; 68. Vila Industrial; 69.
Vila Monteiro; 70. Vila Rezende; 71. Vila Sonia.

§ 2° Fica estabelecido o abairramento na Area Rural do municipio de Pira-
cicaba, com a numeragéo e nomenclatura a seguir descritas: 1. Anhumas;
2. Artemis; 3. Ibitiruna; 4. Tanquinho; 5. Tupi; 6. Santana; 7. Santa Olimpia;
8. Brisa da Serra; 9. Canaa; 10. Nova Suiga; 11. Santa Ana; 12. Terra Nova;
13. Vila Belém; 14. Nuinorte; 15. Santa Isabel.

§ 3° O Abairramento do Municipio de Piracicaba consta do ANEXO | - MA-
PAS 17 e 18 e do ANEXO IV - MEMORIAIS DESCRITIVOS 14 e 15, que
ficam fazendo parte integrante da presente Lei Complementar e poderéo
ser atualizados através de Decreto do Executivo, com incorporagdo em
definitivo na revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento.
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CAPITULO X

DO USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARAMETROS URBANISTICOS E
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 126. De acordo com os objetivos e diretrizes expressos neste Plano
Diretor de Desenvolvimento, a legislagédo de parcelamento, uso e ocupagao
do solo deve ser revista e simplificada de acordo com os seguintes objetivos:

| - simplificar sua redagéo para facilitar sua compreenséo, aplicagéo e
fiscalizagéo;

II - considerar as condigdes ambientais, da infraestrutura, circulagéo, aces-
sibilidade e dos servigos urbanos;

Il - estabelecer parametros e mecanismos relacionados a drenagem das aguas
pluviais, que evitem o sobrecarregamento das redes, alagamentos e enchentes;

IV - estimular a requalificagdo de imdveis protegidos pela legislagao de bens
culturais, criando normas que permitam sua ocupagao por usos e atividades
adequados as suas caracteristicas e ao entorno em todas as zonas de uso;

V - promover a articulagéo entre espago publico e espago privado, por meio
de estimulos a manutencéo de espagos abertos para fruigdo publica no
pavimento de acesso as edificagdes;

VI - estimular a implantagéo de atividades de comércio e servigos nas regides
onde a densidade populacional é elevada e ha baixa oferta de emprego, criando
regras para a adequada convivéncia entre usos residenciais e ndo residenciais;

VII - estimular o comércio e os servigos locais, especificamente os instala-
dos em fachadas ativas, com acesso direto e abertura para o logradouro;

VIII-fomentar o uso misto no lote entre usos residenciais e ndo residenciais, espe-
cialmente nas areas bem servidas pelo transporte publico coletivo de passageiros;

IX - evitar conflitos entre os usos impactantes e sua vizinhanga;

X - criar formas efetivas para prevenir e mitigar os impactos causados por
empreendimentos ou atividades classificados como polos geradores de
trafego ou geradores de impacto de vizinhanga;

XI - promover o adensamento construtivo e populacional e a concentracéo
de usos e atividades em areas com transporte coletivo de média e alta
capacidade instalado e planejado;

XII - criar formas de incentivo ao uso de sistemas de cogeragéo de energia
e equipamentos e instalagbes que compartilhem energia elétrica, edlica,
solar e gas natural, principalmente nos empreendimentos de grande porte.

Art. 127. Com excegdo da ZUPA, dos empreendimentos em sistema de
condominio, dos loteamentos fechados e dos loteamentos abertos com
autorizagado precaria de restricdo de acesso (decreto), nas demais zonas
instituidas neste Plano Diretor de Desenvolvimento, fica dispensado o
atendimento das restrigdes convencionais ou particulares ja registradas.

Paragrafo unico. Os loteamentos fechados de que trata o caput do presente
artigo sdo aqueles cujo fechamento se deu no momento de seu licencia-
mento, através de alvara expedido pela Secretaria Municipal de Obras.

Art. 128. A revisdo da Lei de Parcelamento do Solo Urbano devera prever
a analise das restricdes convencionais ou particulares durante o processo
de licenciamento dos empreendimentos, as quais poderdo ser instituidas
pelo empreendedor particular apenas em ZUPA, em empreendimentos
em sistema de condominio e em loteamentos de acesso controlado e se
sujeitaréo ao interesse publico.

Paragrafo Unico. A Secretaria Municipal de Obras devera criar banco de
dados das restrigdes convencionais ou particulares em vigéncia.

Secéo |
Do Uso e Ocupacéo do Solo

Art. 129. De acordo com as diretrizes e objetivos deste Plano Diretor de
Desenvolvimento, estabelecidos para a Area Urbana e Area Rural do Mu-
nicipio de Piracicaba, a legislacdo que disciplina o uso e ocupagao do solo
devera ser revista, atendendo a seguinte diviséo:

| - uso residencial: aquele destinado @ moradia unifamiliar e multifamiliar;

II - uso nao residencial: aquele destinado ao exercicio das atividades co-
mercial, de prestagao de servigos, institucional e industrial;

Il - uso misto: aquele destinado as atividades residenciais e néo residen-
ciais, exceto industrial.

Paragrafo unico. A lei especifica de que trata o caput do presente artigo
podera estabelecer subcategorias para os usos descritos neste artigo.

Art. 130. Todos os usos serdo permitidos no territério do Municipio desde
que atendam as condigdes estabelecidas neste Plano Diretor de Desen-
volvimento e aos requisitos de instalagdo constantes da Lei de Uso e
Ocupagédo do Solo, exceto:

| - na Zona Urbana de Protegdo da Paisagem (ZUPA), somente serdo ad-
mitidos os usos que atendam as restrigdes convencionais ou particulares
registradas, ou que sejam adequados as condi¢des estabelecidas nesta
Lei Complementar.

II-na ZUIN 1 e 2, na qual ndo sera admitido o uso residencial, exceto para
moradia vinculada ao funcionamento da proépria industria.

Paragrafo Unico. Os iméveis com frente para corredores comerciais ficam
dispensados da observancia das restrigdes convencionais ou particulares
no tocante ao uso, sendo permitidos nos mesmos os usos néo residenciais
previstos no ANEXO Il que institui os respectivos corredores e fica fazendo
parte integrante desta Lei Complementar.

Il - Nas Zonas Especiais de Interesse de Desenvolvimento Sécio Econémico
- (Corredores Comerciais) - (ZEIDSE) serdo permitidas alteragdes dos usos
apos emisséo da referida Certiddo de Alteragdo de Uso e o procedimento
da outorga onerosa.

Paragrafo Unico. Os iméveis com frente para corredores comerciais ficam,
apds a emissdo da Certiddo de Alteragdo de Uso, automaticamente clas-
sificados como “néo residenciais”, incidindo os impostos, taxas e outorga
onerosa correspondentes.

Art. 131. Nos imoveis pertencentes a loteamentos onde existem restricdes
convencionais ou particulares registradas, inseridos em Zonas Urbanas de
Protegao a Paisagem (ZUPA) e incluidos em Corredor Comercial de Baixo
Impacto, previsto no item 1V, do Anexo Il desta lei, somente poderéo ser
autorizados usos diferentes daqueles estabelecidos nas referidas restricdes,
se atendidas as condigbes estabelecidas neste artigo.

§ 1° Nos imoveis a que se refere o caput, para que sejam autorizados usos
diferentes daqueles estabelecidos pelas restricdes convencionais, deverdo
ser atendidos os seguintes requisitos:

a) ser solicitada contrapartida ao proprietario, na forma de plantio de arvores
no bairro ou no proéprio imével;

b) serem respeitadas as restricdes convencionais referentes ao dimen-
sionamento de lotes, recuos, taxa de permeabilidade, taxa de ocupagéo,
coeficientes de aproveitamento, caso sejam mais rigorosos que a legislagédo
municipal;

c) serem respeitadas as alturas maximas das edificagcdes de 9,00 m, com
no maximo 2 pavimentos, caso as restricdes convencionais ndo disponham
sobre a questéo;

d) serem permitidos somente usos caracterizados como nao incobmodos e
compativeis com a vizinhanga residencial;

e) o horario de funcionamento das atividades ndo podera ocorrer antes das
8:00 (oito) horas e nem apés as 19:00 (dezenove) horas.

§ 2° Para efeito da aplicagdo do disposto neste artigo, consideram-se usos
nao incomodos e compativeis com a vizinhanga residencial, os seguintes:

a) comércio e servigos de ambito local, com dimensdo maxima de 500
(quinhentos) metros quadrados de area construida;

b)estabelecimentos destinados a servigos pessoais de ambito local;

c) estabelecimentos destinados a prestacdo de servigos de profissionais
liberais;

d) estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos de apoio ao uso
residencial.”

§ 3° Fica terminantemente proibida nos corredores comerciais de baixo
impacto, a instalagédo de estabelecimentos que se destinem ao preparo ou
servigos de alimentagéo, tais como bares, restaurantes e similares.

Art. 132. Os usos e atividades deverdo atender aos requisitos de instalacéo,
em fungéo de sua potencialidade como geradores de:

| - incOmodo;

II - trafego;

11l - impacto a vizinhanga.

Paragrafo unico. Os usos e atividades enquadrados como geradores de
incomodo, trafego ou impacto de vizinhanga pela Lei de Uso e Ocupacéo

do Solo deverao ser submetidos ao estudo de impacto de vizinhanca (EIV),
podendo o 6rgéo licenciador solicitar estudos complementares.

Segéo Il
Dos Parametros Urbanisticos

Art. 133. Os parametros urbanisticos séo aqueles definidos para cada zona
instituida neste Plano Diretor de Desenvolvimento para ocupagao do solo,
devendo ser observados quando do licenciamento de projetos construtivos
e de parcelamento do solo:

| - Lote minimo: considera-se tamanho minimo do terreno servido de in-
fraestrutura, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos
nesta Lei para a zona em que se situe;

Il - Quota minima: é a fragdo ideal do solo correspondente ao lote minimo
estabelecido para cada zona, excluidas deste computo as fragdes de areas
comuns dos empreendimentos;

11l - Taxa de Ocupagéo (TO): é o percentual maximo permitido entre a area
da projegao da edificagdo e a area do terreno;

1V - Coeficiente de Aproveitamento: € um fator que multiplicado pela area do
terreno, indica a area maxima que pode ser construida em metros quadra-
dos, o potencial construtivo gratuito ou serve de parametro para definigao
de imoveis subutilizados, sendo:

a) Basico: o que resulta em potencial construtivo gratuito inerente aos lotes
e glebas urbanos;

b) Maximo: o que n&o pode ser ultrapassado, sendo que caso as edificagdes
se utilizem de coeficiente de aproveitamento acima do basico sera aplicado
o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir, sempre limitado
ao parametro maximo de potencial construtivo;

¢) Minimo: abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado.
V - Taxa de Permeabilidade: € um percentual minimo expresso pela relagao

entre a area do lote sem pavimentagdo impermeavel e sem construgéo no
subsolo e a area total do terreno.

Art. 134. Os parametros urbanisticos ndo definidos neste Plano Diretor de
Desenvolvimento deverao ser determinados na reviséo das Leis de Uso e
Ocupacéo, de Parcelamento do Solo e de Edificagéo.

Segéo Il

Do Parcelamento do Solo Urbano
Art. 135. De acordo com as diretrizes e objetivos deste Plano Diretor de
Desenvolvimento, estabelecidos para a Area Urbana e Area Rural do Muni-
cipio de Piracicaba e observando as leis federais e estaduais aplicaveis, a
legislagéo que disciplina o parcelamento do solo urbano devera ser revista,
estabelecendo, dentre outros aspectos:
| - as modalidades de divisdo do solo urbano e seus requisitos urbanisticos;
Il - os locais e condi¢des nos quais ndo sera permitido o parcelamento do solo;
1l - as exigéncias municipais para a aprovacéo e implantagcao de projetos
em cada modalidade;
IV - a disciplina do processo de licenciamento;

V - as sangdes administrativas e os prazos para atendimento das notificagdes.

Art. 136. O lote ou quota minima estabelecidos em cada zona instituida por
este Plano Diretor de Desenvolvimento devem ser observados, também,
quando do desmembramento de gleba e do desdobro de lote.

Art. 137. O parcelamento do solo urbano e o condominio poderao serimplantados
e licenciados apenas em Area Urbana ou nos Nucleos Urbanos Isolados.

TITULO NI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA TERRITORIAL

Art. 138. Para a promogao, planejamento, controle e gestdo do ordenamento
do territdrio, nos termos da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2.001 e
suas alteragdes, poderao ser adotados instrumentos indutores do uso social
da propriedade, do desenvolvimento urbano, da regularizagao fundiaria, de
prote¢do ambiental e do patriménio cultural e de democratizagao da gestéao
urbana, a seguir descritos:

| - planejamento das aglomeragdes urbanas;

II - plano diretor;

Il - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagéo do solo;
IV - zoneamento ambiental;

V - plano plurianual, diretrizes orgamentarias e orgamento anual;
VI - gestédo orgamentaria participativa;

VIl - planos, programas e projetos setoriais;

VIII - planos de desenvolvimento econémico e social;

IX - parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios;

X - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU progres-
sivo no tempo;

XI - desapropriacéo;

XlI - incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

XIII - instituicdo de fundos municipais;

XIV - servidao administrativa;

XV - limitagdes administrativas;

XVI - tombamento de imoéveis ou de mobiliario urbano;
XVII - instituicdo de unidades de conservagao;

XVIII - instituicdo de zonas especiais;

XIX - direito de superficie;

XX - direito de preempgéo;

XXI - outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo de uso;
XXII - transferéncia do direito de construir;

XXIIl - operagdo urbana consorciada;

XXIV - consorcio imobiliario;

XXV - regularizagéo fundiaria e todos os instrumentos previstos na Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2.017 e suas alteragdes, legislacdes
complementares ou outras legislagdes que venham a substitui-la;

XXVI - audiéncias, consultas e conferéncias publicas;
XXVII - estudo prévio de impacto ambiental (EIA);
XXVIII - estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);

XXIX - Compromisso de Ajustamento de Conduta, nos termos da Lei Federal
n° 7.347, de 24 de julho de 1985 e suas alteracdes.

§ 1° No licenciamento de empreendimentos e atividades considerados de
impacto nos termos do Plano Diretor de Mobilidade podera ser exigido
Relatério de Impacto de Transito (RIT), como requisito complementar dos
estudos de impacto ambiental e de vizinhanga.

§ 2° Os instrumentos aplicaveis para cada macrozona ou zona s&o aqueles des-
critos no ANEXO Il - QUADRO 3 que fica fazendo parte integrante da presente
Lei, sendo que a aplicagdo em outros zoneamentos dependera de estudos de
planejamento prévios, audiéncia publica e aprovagao do Conselho da Cidade.

§ 3° Aplicam-se ao presente Plano Diretor de Desenvolvimento as normas
gerais contidas na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 e suas
alteragdes, para disciplinar cada instrumento descrito neste artigo ou nor-
mas federais especificas para aqueles nao regulamentados no Estatuto
das Cidades, cabendo ao Poder Executivo Municipal editar leis especificas
para sua plena aplicagéo.

CAPITULO |
PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 139. Os imdveis nado edificados, subutilizados ou ndo utilizados locali-
zados na Zona Urbana de Reabilitagdo Central (ZURC), na Zona Urbana
de Requalificagdo de Bairros (ZURB) e na Zona Urbana de Protegdo da
Paisagem (ZUPA) poderéo ser considerados passiveis de aplicagcdo dos
instrumentos indutores do uso social da propriedade, quais sejam: o par-
celamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsoérios, que dependerdo de
regulamentacéo através de lei especifica.

§ 1° Para os fins do disposto neste Capitulo considera-se:

| - imével ndo edificado: o imdvel urbano, lote ou gleba, cujo coeficiente de
aproveitamento (CA) seja igual a 0 (zero);

Il - imével subutilizado: o imoével urbano, lote ou gleba, cujo aproveitamento
seja inferior ao minimo estabelecido neste Plano Diretor;

Il - imével ndo utilizado: toda edificagdo paralisada ou abandonada, con-
forme determinado em lei especifica, desde que n&o configure unico bem
imovel do proprietario.

§ 2° As definigbes contidas neste artigo ndo se aplicam aos iméveis que
ndo tenham acesso a infraestrutura definida pela legislagéo, ressalvados os
casos em que os equipamentos urbanos ali estabelecidos forem exigidos
no processo de licenciamento.

Art. 140. Ficam excluidos da definigdo de imdveis ndo edificados ou subutilizados:

| - os imdveis que abriguem atividades que n&do necessitem de edificacéo
para suas finalidades, como estacionamentos ou areas de apoio a ativida-
des econémicas;

Il - aqueles que cumpram fungdo ambiental relevante;

Il - aqueles que sejam objeto de demanda judicial, que ndo dependa de
qualquer agao por parte do proprietario;

IV - os iméveis considerados de interesse do patrimdnio cultural, histérico
ou arquitetonico.

Art. 141. Os proprietarios dos imoveis nao edificados, subutilizados ou ndo
utilizados, deverao ser notificados pelo Municipio para, no prazo maximo
de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificagéo, requerer oficialmente
o licenciamento de seus projetos de parcelamento do solo, de edificagdo
ou a renovagao de seus alvaras vencidos, conforme o caso.

§ 1° Os proprietarios dos iméveis notificados, conforme o caput deste artigo,
deverao iniciar a execugéo do parcelamento do solo ou da edificagéo ou,
ainda, dar continuidade naqueles que estavam abandonados ou paralisados
no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da expedigéo do alvara, cabendo
aos proprietarios a comunicagao a Administragao Publica.

§ 2° O proprietario dos iméveis de que trata o caput do presente artigo tera
o prazo de até 4 (quatro) anos, a partir do inicio das obras, para comunicar
a conclusdo do parcelamento do solo ou da edificagdo do imével ou da
primeira etapa de conclusdo das obras, no caso de empreendimentos de
grande porte.
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§ 3° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei
especifica podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o
projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§ 4° A transmissado do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, poste-
rior a data da notificacéo, transfere aos adquirentes a qualquer titulo, as
obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagéo previstas nesta Lei
Complementar, sem interrupgéo ou suspenséo de qualquer prazo.

Art. 142. A notificagdo de que trata o artigo anterior devera ser averbada no
cartério de registro de iméveis e sera feita:

| - por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administragéo;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na
forma prevista pelo inciso |, retro.

Paragrafo Unico. Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado
aproveitamento do imével em conformidade com este Capitulo, cabera a
Administragdo Publica proceder ao cancelamento da averbagao junto ao
registro de imoveis.

Art. 143. Em caso de descumprimento das condi¢des e prazos previstos
neste Capitulo, o Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo e a
desapropriagé@o, seguindo as normas gerais contidas na Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2.001 e suas alteragdes e as normas especificas
editadas pelo Poder Executivo Municipal.

CAPITULO Il
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 144. A Prefeitura podera outorgar onerosamente o direito de construir
correspondente ao potencial construtivo adicional mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelos beneficiarios, nos termos dos arts. 28 a 31
e seguintes do Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedi-
mentos estabelecidos nesta Lei Complementar.

Art. 145. O potencial construtivo adicional é bem juridico dominical, de
titularidade da Prefeitura, com fungdes urbanisticas e socioambientais.

§ 1° Considera-se potencial construtivo adicional o correspondente a dife-
renga entre o potencial construtivo utilizado e o potencial construtivo basico.

§ 2° Para o célculo do potencial construtivo adicional dever&o ser utilizados:
os coeficientes de aproveitamento basico e maximo definidos nesta Lei
Complementar.

§ 3° Leis especificas que criarem novas Operagdes Urbanas Consorciadas
poderéo fixar coeficientes de aproveitamento maximo distintos dos limites
estabelecidos nesta Lei Complementar mediante Projeto de Intervengéo
Urbana, mantendo o coeficiente de aproveitamento basico 1 (um).

§ 4° O impacto na infraestrutura e no meio ambiente advindo da utilizagdo
do potencial construtivo adicional devera ser monitorado permanentemente
pelo Conselho da Cidade, que publicara relatérios anuais.

Art. 146. A contrapartida financeira a outorga onerosa de potencial constru-
tivo adicional sera calculada segundo a seguinte equagao:

_ (Ac— AD)x CUB

100 ® Fp » Fs

Onde:

C - Contrapartida financeira;

At - Area de terreno em m?;

Ac - Area construida computavel total pretendida no empreendimento em mz;

CUB - Custo Unitario Basico para a construgao civil do més vigente tal como
definido pelo Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado de Sao
Paulo (SindusCon/SP);

Fs - Fator de interesse social, entre 0 (zero) e 1 (um), conforme Quadro
4, anexo;

Fp - Fator de planejamento entre 0 (zero) e 1,3 (um e trés décimos), con-
forme Quadro 5, anexo.

§ 1° Em caso de ndo cumprimento da destinagdo que motivou a utilizagdo
dos fatores Fs e Fp, a Prefeitura procedera a cassagdo da licenca ou ao
cancelamento da isengéo ou redugéo, bem como a sua cobranga em dobro
a titulo de multa, acrescida de juros e corregdo monetaria.

§ 2° Nas ZURC, ZURB 1 e ZURB 2, o empreendedor pode optar por elevar
o Coeficiente Maximo de 4,0 para 6,0. Nesse caso, sobre os dois pontos
adicionais serdo cobrados a Outorga Onerosa do Direito de Construir, calcu-
lada a partir da férmula presente neste artigo, assumindo Fp=1,0 e Fs=1,0.

CAPITULO llI
ESTUDO PREVIO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA)

Art. 147. A localizagdo, construgdo, instalagdo, ampliagdo, modificacdo
e operagao de empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos
ambientais, considerados efetiva ou potencialmente poluidores, bem como
os empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer forma, de causar
significativa degradagcdo ambiental, de acordo com a legislagdo ambiental
vigente, dependerao de prévio licenciamento da Secretaria Municipal de De-
fesa do Meio Ambiente, sem prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis.

§ 1° ALicenca Ambiental para empreendimentos ou atividades descritos no
caput do presente artigo sera emitida somente apds a avaliagdo do prévio
Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto sobre o
Meio Ambiente (EIA/RIMA).

§ 2° O estudo a ser apresentado para a solicitagdo da Licenga Ambiental
devera contemplar, entre outros, os seguintes itens:

| - defini¢do das areas de influéncia direta e indireta;
Il - diagnéstico ambiental da area;

11l - descrigéo da acéo proposta e suas alternativas;

IV - identificagdo, andlise e previsdo dos impactos significativos, positivos
e negativos;

V - avaliagdo dos impactos acumulados e sinérgicos pela intervencéo
proposta e a saturagdo dos indices urbanisticos da area;

VI - proposigdo das medidas compensatdrias dos impactos ambientais
negativos, respeitado o disposto na legislagéo federal e estadual;

VII - definicdo das medidas mitigadoras dos impactos ambientais negativos,
bem como daquelas intensificadoras dos impactos positivos.

§ 3° Para fins de aplicagdo das normas constantes do presente Capitulo,
o Poder Executivo definira em lei especifica os empreendimentos e ativi-
dades sujeitos ao licenciamento ambiental, bem como os procedimentos
e critérios aplicaveis.

§ 4° Para empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental situados
no interior de unidades de conservagao de uso sustentavel ou na zona de
amortecimento de unidades de conservagao de protegao integral, as me-
didas mitigadoras e compensatérias deverdo atender ao disposto nos seus
planos de manejo, priorizando a viabilizagao de ac¢des e projetos previstos.

CAPITULO IV
ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)

Art. 148. A construgdo, ampliacdo, modificagao, instalagdo de usos, ocupa-
¢Oes, operagao de empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas
causadoras de impactos ambientais, urbanisticos e socioeconémicos de
vizinhanga estardo sujeitos a prévia avaliagéo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) por
parte do 6rgéo municipal competente, previamente a emissao das licengas
ou alvaras de construgao, reforma ou funcionamento.

§ 1° A elaboragédo do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga nao
substitui o licenciamento ambiental exigido.

§ 2° O érgdo municipal competente devera exigir dos responsaveis pelos
empreendimentos e atividades descritos no caput do presente artigo, a
execucdo das medidas mitigadoras, compensatérias e adaptativas definidas
no Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhancga (EIV/RIV).

§ 3° Deverao ser definidos na legislagdo de uso e ocupagéo do solo, os
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas que dependerao
de elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Relatério de
Impacto de Vizinhanga (RIV), para obtengéo das licengas ou autoriza¢des
de construgdo, ampliagdo ou funcionamento.

Art. 149. O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV) tém por
objetivo, no minimo:

| - definir medidas mitigadoras e compensatdrias em relagéo aos impactos
negativos de empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas;

Il - definir medidas intensificadoras em relag@o aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas;

11l - democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental;

IV - orientar a realizacédo de adaptacdes aos projetos objeto de licenciamento
urbano e ambiental, de forma a adequa-los as caracteristicas urbanisticas,
ambientais, culturais e socioeconémicas locais;

V - assegurar a utilizagéo adequada e sustentavel dos recursos ambientais,
culturais, urbanos e humanos;

VI - subsidiar processos de tomadas de decis&o relativos ao licenciamento
urbano e ambiental;

VII - contribuir para a garantia de boas condigdes de salude, acessibilidade
e seguranga da populagao;

VIII - evitar mudangas irreversiveis e danos graves ao meio ambiente, as
atividades culturais e ao espago urbano.

Art. 150. O Estudo de Impacto de Vizinhanca e o Relatério de Impacto de
Vizinhanga dever&o ser elaborados de forma a contemplar os efeitos posi-
tivos e negativos da atividade, empreendimento ou intervencgao urbanistica,
no que tange a qualidade de vida da populagéo residente ou usuaria da
area objeto de estudo e de seu entorno, incluindo a andlise, dentre outras,
das questdes referentes a:

| - 0 adensamento populacional e seus efeitos sobre o espago urbano e a
populagdo moradora e usuaria da area;

Il - as demandas por servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas e
comunitarias;

Il - as alteragdes no uso e ocupacdo do solo e seus efeitos na estrutura urbana;

IV - os efeitos da valorizagao imobiliaria no perfil sécioeconémico da area
e da populagéo moradora e usuaria;

V - os efeitos na valorizagéo ou desvalorizagéo imobiliaria;

VI - a geragdo de trafego e de demandas por melhorias e complementacgdes
nos sistemas de transporte coletivo e de circulagdo ndo motorizada, em
especial de bicicletas e pedestres;

VIl - os efeitos da volumetria do empreendimento e das intervengdes
urbanisticas propostas sobre a ventilagao, iluminagéo, paisagem urbana,
recursos naturais e patrimonios culturais do entorno;

VIII - a geragao de poluigdo ambiental e sonora na area;
IX - as aguas superficiais e subterraneas existentes na area;

X - 0 acumulo de impactos urbanos, ambientais, socioeconémicos e cul-
turais gerados tanto pelos empreendimentos, atividades e intervengdes
urbanisticas propostas, quanto as ja existentes.

Art. 151. O 6rgdo municipal competente, para eliminar ou minimizar im-
pactos negativos a serem gerados pelos empreendimentos, atividades e
intervengdes urbanisticas de que trata este Capitulo, podera solicitar, dentre
outras providéncias, como condigdo para emissao das licengas ou alvaras
de construgao, reforma ou funcionamento:

| - ampliagéo das redes de infraestrutura urbana;

Il - areas de terreno ou areas edificadas para instalagdo de equipamentos
comunitarios, em percentual compativel com o necessario para o atendi-
mento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - ampliacdo e adequagéo do sistema viario, faixas de desaceleracao,
pontos de 6nibus, faixas de pedestres, semaforizagao;

IV - protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade;

V - manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos
ou naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou
cultural, bem como de recuperagdo ambiental da area;

VI - construgdo de equipamentos comunitarios em outras areas da cidade;
VIl - manutengéo de areas verdes.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos deste artigo deverao ser propor-
cionais ao porte e ao impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovagao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Compromisso de Ajustamento de Conduta, nos termos da Lei Federal n°
7.347, de 24 de julho de 1.985 e suas alteragdes por parte do responsavel,
devendo este se comprometer a arcar integralmente com as despesas decor-
rentes das obras e servigos necessarios a minimizagao dos impactos decor-
rentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas
pelo érgdo municipal competente, antes da conclus&o do empreendimento.

§ 3° O Visto de Concluséo da Obra ou o Alvara de Funcionamento sé serdo
emitidos, mediante comprovagdo da conclusdo das obras das medidas
mitigadoras exigidas através do EIV.

Art. 152. Do Estudo de Impacto de Vizinhanga e do Relatério de Impacto
de Vizinhancga sera dada publicidade através de consulta publica disponivel
no site oficial do Municipio.

CAPITULO V
DA COTA SOLIDARIEDADE

Art. 153. Fica estabelecida como exigéncia para o termo de conclusdo
de obras de projetos urbanisticos de parcelamentos do solo, a Cota Soli-
dariedade, que consiste na doagéo de lotes produzidos pelo promotor ou
recursos financeiros, a titulo de contrapartidas sociais para o municipio com
a finalidade de produgdo de habitagdo de interesse social para populagédo
de baixa renda (renda familiar até 3 salarios minimos) ou projetos de equi-
pamentos publicos comunitarios complementares a moradia.

§ 1° Considera-se Habitacdo de Interesse Social aquela destinada a fami-
lias com renda familiar até 3 salarios minimos, e que ndo possui acesso
a moradia formal;

§ 2° A doacédo prevista no “caput” ndo exime a necessidade de destinagéo
de areas ao Municipio nos termos da legislagdo de parcelamento, uso e
ocupacao do solo;

Art. 154. Os empreendimentos tipo parcelamento do solo, localizados na
MCU (Macrozona de Contengao Urbana) e na MRU (Macrozona de Restrigao
Urbana), com area da gleba igual ou superior a de 200.000 m2 (duzentos
mil metros quadrados) ficam obrigados a destinar 1% (um por cento) da
area liquida dos lotes ao poder publico municipal destinados a projetos de
Habitacéo de Interesse Social, voltada a atender familias com renda de até
3 (trés) salarios minimos, constantes no déficit habitacional do municipio.

§ 1° Para cumprimento da exigéncia estabelecida no “caput” deste artigo,
o empreendedor podera:

| - produzir lotes de interesse social no mesmo local do empreendimento.
Estes lotes serdo doados ao municipio para comercializagao a familias de
baixa renda (até 3 s.m.) de acordo do cadastro municipal de habitacéo.

Il - doagdo de area, na proporgéo de 1% conforme citada no artigo 145-B,
em outro terreno, desde que situado em qualquer uma das ZURBs - Zonas
Urbana de Requalificacédo de Bairros;

Il - depositar no Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social (FMHIS),
ou no Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FUMDET, valor
correspondente a 1% (um por cento) do valor da area liquida dos lotes do
empreendimento, calculado por comissédo de avaliagdo de iméveis muni-
cipais, como fins de outorga onerosa, destinado a aquisi¢do de terreno ou
subsidio para produgdo de Habitagdo de Interesse Social nas Zonas Espe-
ciais de Interesse Social (ZEIS), ou para construgdo de empreendimentos
publicos comunitarios de apoio a moradia.

§ 2° O Poder Executivo devera regulamentar este instrumento e fiscalizar
a destinagéo das unidades, ou valores, garantindo o atendimento da faixa
de renda constante no caput deste capitulo.

§ 3° A doacdo de areas previstas nos incisos | e Il do § 1° deste artigo s6
sera aceita apds a andlise e aprovagéo do 6rgdo competente.

§ 4° Podera o empreendedor que implantar a Cota Solidariedade se bene-
ficiar através de flexibilizagado de area de lotes, sendo que 5% do numero
de lotes, do padrdo da zona em que se situe o0 empreendimento, poderao
ser em implantacéo de lotes populares, de 175,00 m2 - lote minimo exigido
em ZEIS, para sua prépria comercializagao no local do empreendimento;

CAPITULO VI
COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

Art. 155. O Municipio podera celebrar, com forga de titulo executivo extra-
judicial, nos termos da Lei Federal n® 7.347, de 24 de julho de 1985 e suas
alteragdes, Compromisso de Ajustamento de Conduta com pessoas fisicas
e juridicas responsaveis, dentre outros, por:

| - construgdes, ampliagdes, modificagdes, instalagdes de usos, ocupagdes,
operagdes de empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas causa-
doras de impactos ambientais, urbanisticos e socioeconémicos de vizinhanga;
Il - localizagdes, construgdes, instalagdes, ampliagdes, modificacdes e
operagdes de empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos
ambientais, considerados efetiva ou potencialmente poluidores, bem como
os empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer forma, de causar
significativa degradagdo ambiental;

Il - areas, imoveis, edificagdes e lugares de valor cultural e social neces-
sarios a protecéo e valorizagao do patrimoénio histérico, cultural, natural do
Municipio de Piracicaba.

Paragrafo unico. O Compromisso de Ajustamento de Conduta devera pre-
ver medidas mitigadoras e compensatdrias de minimizagdo dos impactos
negativos nas areas descritas neste artigo, ajustando o compromisso do
responsavel pela obrigagédo imposta pelo 6rgdo municipal competente, sob
pena de execugdo do titulo.

CAPITULO VI
INSTRUMENTOS DE PROTECAO AO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 156. Os instrumentos de identificacdo, protecéo e valorizagéo do patri-
monio cultural do Municipio de Piracicaba visam a integracéo de areas, imo-
veis, edificagdes e lugares de valor cultural e social aos objetivos e diretrizes
desta Lei Complementar e correspondem aos seguintes instrumentos legais:

| - tombamento de bens méveis e iméveis;
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Il - inventario do patriménio cultural;

Il - registro das areas e territorios de protegéo cultural;
IV - registro do patriménio imaterial;

V - chancela da paisagem cultural;

VI - levantamento e cadastro arqueoldgico do Municipio.

Paragrafo tnico. Os instrumentos indicados no caput deste artigo sao regidos
pela legislagdo federal e estadual em vigor e pela Lei Municipal n® 171, de
13 de abril de 2005 e suas alteragdes ou normas que venham a substitui-la.

CAPITULO VIII

DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL -
FUMDET

Art. 157. Lei Municipal especifica devera instituir Fundo Municipal de De-
senvolvimento Territorial - FUMDET, tendo por finalidades:

| - regularizagéo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagéo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 158. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FUMDET
podera ser constituido, dentre outras fontes, por recursos provenientes de:

| - dotagdes orcamentarias e créditos adicionais a ele destinados;
Il - transferéncias de instituigdes publicas ou privadas;
Il - contribui¢cdes ou doagdes do exterior;

IV - receitas provenientes da aplicagdo dos instrumentos juridicos e urba-
nisticos previstos neste Plano Diretor de Desenvolvimento;

V - rendas provenientes da aplicagdo financeira dos seus recursos préprios;
VI - multas provenientes de infrages edilicias e urbanisticas.

CAPITULO IX
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DA CIDADE

Art. 159. As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada 03
(trés) anos ou conforme determinagdo do Governo Federal para integracéo
das agdes em ambito nacional, estadual e municipal, sendo sua convocagéo,
organizacéo e coordenacéo realizadas pelo Poder Executivo.

§ 1° As reunides de carater extraordinario poderao ser convocadas, orga-
nizadas e coordenadas pelo Poder Executivo ou pelo Conselho da Cidade.

§ 2° As conferéncias serdo abertas a participagao de todos os cidad&os.

Art. 160. A Conferéncia Municipal da Cidade devera, dentre outras atribuicdes:

| - promover a interlocucéo entre autoridades e gestores publicos municipais,
com os diversos segmentos da sociedade sobre assuntos relacionados a
Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, apreciando suas diretrizes;

I - formular propostas para os programas federais e estaduais de politica urbana;

Il - mobilizar a sociedade para o estabelecimento de agendas e de metas e
planos de agéo para enfrentar os problemas existentes na cidade;

IV - propiciar a participagao popular de diversos segmentos da sociedade na
formulagao de proposicdes e na realizagdo de avaliagdes sobre as formas
de execugao da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano e das suas
areas estratégicas;

V - propiciar e estimular a organizagdo da Conferéncia da Cidade como
instrumento para a garantia da gestdo democratica das politicas de desen-
volvimento urbano da cidade;

VI - sugerir propostas de alteragdo da Lei do Plano Diretor de Desen-
volvimento, a serem consideradas no momento de sua modificagdo ou
reviséo;

VII - eleger os membros da sociedade civil do Conselho da Cidade.

CAPITULO X
DO CONSELHO DA CIDADE

Art. 161. O Conselho da Cidade é um 6rgao consultivo e deliberativo em
matéria de natureza urbanistica e de politica urbana, composto por repre-
sentantes do Poder Publico e da sociedade civil.

Paragrafo Unico. O Conselho da Cidade é vinculado ao Instituto de Pesqui-
sas e Planejamento de Piracicaba - IPPLAP, o qual devera disponibilizar os
recursos administrativos necessarios ao seu funcionamento.

Art. 162. O Conselho da Cidade é composto por 32 (trinta e dois) membros
e seus respectivos suplentes, de acordo com os seguintes critérios:

| - 16 (dezesseis) representantes do Governo Municipal, das areas relacio-
nadas a Politica Urbana, incluindo representantes do Instituto de Pesquisas
e Planejamento de Piracicaba, Empresa Municipal de Desenvolvimento
Habitacional de Piracicaba, Servigo Municipal de Agua e Esgoto de Piraci-
caba; Secretarias Municipais de Defesa do Meio Ambiente, de Assisténcia
e Desenvolvimento Social, de Governo e Desenvolvimento Econdmico,
de Obras, de Transito e Transportes, de Agricultura e Abastecimento, de
Finangas, da Agao Cultural e Turismo;

Il - 16 (dezesseis) representantes da sociedade civil, assim distribuidos:

a) 03 (trés) representantes dos empresarios, sendo, necessariamente, 01
(um) do setor imobiliario, 01 (um) do setor sucroalcooleiro e 01 (um) dos
demais setores econdémicos;

b) 06 (seis) representantes dos movimentos sociais, sendo necessariamente,
01 (um) do sindicato dos trabalhadores rurais, 03 (trés) do sindicato dos
trabalhadores urbanos e 02 (dois) dos movimentos populares ou associa-
¢des de moradores;

c) 03 (trés) representantes de organizagdes ndo governamentais, entidades
técnicas ou profissionais e instituicdes de ensino ou pesquisa;

d) 04 (quatro) representantes das diferentes unidades de planejamento
territorial, incluindo as regibes norte, sul, leste, oeste, centro e area rural.
§ 1° Os representantes da sociedade civil serdo eleitos durante a realiza-
¢ao da Conferéncia da Cidade para um mandato cuja temporalidade sera
determinada pela realizagcdo da mencionada Conferéncia.

§ 2° As deliberagdes do Conselho ora criado seréo feitas por 2/3 (dois
tergos) dos presentes.

Art. 163. Compete ao Conselho da Cidade:

| - acompanhar a implementacéo do Plano Diretor de Desenvolvimento,
analisando e deliberando sobre questdes relativas a sua aplicagao;

Il - emitir pareceres sobre proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento e demais legislagdes urbanisticas;

IIl - acompanhar a execugéo de planos e projetos de interesse do desen-
volvimento urbano, inclusive os planos setoriais;

IV - deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de
seu encaminhamento a Camara Municipal;

V - monitorar a concessao de outorga onerosa do direito de construir e a
aplicagéo da transferéncia do direito de construir;

VI - acompanhar a implementagdo das Operagdes Urbanas Consorciadas;
VIl - acompanhar a implementagéo dos demais instrumentos urbanisticos;
VIII - zelar pela integragao das politicas setoriais;

IX - avaliar sobre as omissbes e contradicdes da legislacdo urbanistica
municipal;

X - avaliar as politicas urbanas nacional e estadual;

XI - convocar, organizar e coordenar as assembleias territoriais;

XII - convocar, organizar e coordenar as Conferéncias Municipais da Cidade,
a serem realizadas em carater extraordinario;

XIII - convocar audiéncias publicas;
XIV - revisar e aprovar o regimento interno.

Art. 164. No Regimento Interno do Conselho da Cidade devera constar,
no minimo:

| - suas atribuicdes gerais;

Il - nimero e qualificagdo de seus membros;

11l - modo de indicacéo, eleicdo e nomeagdo de seus membros e respec-
tivos suplentes;

IV - procedimentos para nomeagao de sua presidéncia ou coordenagéo;

V - procedimentos para a realizagdo de sua sesséo de instalagdo e posse.

Art. 165. As atividades realizadas pelos membros do Conselho nédo seréo
remuneradas, a qualquer titulo, sendo consideradas de relevancia para o
Municipio.

Art. 166. O Conselho da Cidade podera instituir cAmaras técnicas e grupos
de trabalho especificos.

CAPITULO XI
DAS ASSEMBLEIAS TERRITORIAIS DE POLITICA URBANA

Art. 167. As Assembleias Territoriais de Politica Urbana se realizardo, sem-
pre que necessario, com o objetivo de consultar a populagéo das unidades
territoriais de planejamento, visando:
| - fazer o levantamento dos problemas e demandas das unidades territoriais,
identificando as prioridades de cada regido;
Il - implementar as diretrizes e agdes definidas pelo Conselho da Cidade
em cada regido.

TITULO IV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 168. As ZEIS instituidas anteriormente e ndo implantadas, situadas em
zonas nao permitidas neste Plano Diretor de Desenvolvimento, indicadas no
ANEXO V desta Lei, terdo prazo de no maximo 1 (um) ano a partir da entrada
em vigor deste Plano, para obter o licenciamento do empreendimento junto
aos 6rgdos municipais competentes.

Art. 169. As propostas de leis complementares para alteragado deste Plano
Diretor de Desenvolvimento deverdo ser submetidas a audiéncia publica
pelo Executivo e aprovagéo do Conselho da Cidade, antes de sua tramitagédo
junto ao Poder Legislativo.

§ 1° Quando o objeto da alteragdo do Plano Diretor de Desenvolvimento for
ampliagéo do perimetro urbano o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Rural - COMDER devera proceder a andlise e expedir parecer a propositura.

§ 2° Os Conselhos do Municipio deverao ser convocados para a audiéncia
publica mencionada no caput deste artigo.

Art.170. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal em até 180
dias, os seguintes Projetos de Lei:

| - de uso e ocupagao do solo;

Il - de parcelamento do solo urbano;

1l - de edificagdes;

IV - de outorga onerosa do direto de construir;

V - de parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsorio;

VI - de Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU
Progressivo no Tempo;

VIl - de direito de preempg&o.

Paragrafo tnico. O prazo para o encaminhamento dos projetos das leis
mencionadas nos incisos |, II, ll, IV, V e VI deste artigo sera de no maximo
180 (cento e oitenta) dias, apds a publicagéo da presente Lei Complementar.

Art. 171. Os processos de licenciamento de obras e edificagdes, inclusive con-
dominios, de atividades e os projetos de parcelamento do solo, protocolados
antes da vigéncia desta Lei Complementar seguirdo as seguintes premissas:
| - os processos protocolados até o dia que antecede a entrada em vigor
desta Lei Complementar e sem despacho decisério serdo apreciados
integralmente de acordo com a legislagdo em vigor a época do protocolo;
Il - os processos de licenciamento de obras e edificagdes serdo indeferi-
dos, se requerida pelo interessado, entre a data de publicagéo desta Lei
Complementar e sua entrada em vigor, a alteragdo do projeto em analise
em qualquer uma das seguintes hipoteses:

a) alteragado de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso;

b) acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) nas areas computaveis
ou ndo computaveis;

c) alteragdo em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupagao.

Il - a partir da entrada em vigor da presente Lei Complementar, ndo seréo
expedidos novos alvaras de licenca de obras, nos termos do § 1° do

Art. 11 da Lei Complementar n® 206/2007, bem como certiddes ou quais-
quer outros documentos vencidos nos termos desta legislagéo ou das Leis
Complementares n° 207/2007 e 208/2007, com excegdo daqueles cujos
direitos foram preservados através do presente artigo.

IV - serdo indeferidos os processos de licenciamento de obras e edifica-
¢oes, inclusive condominios, de atividades e os projetos de parcelamento
do solo, que ndo atendam aos “comunique-se” dos érgaos licenciadores,
dentro dos prazos neles estabelecidos, estando sujeitos a apreciagao pela
nova legislagao aplicavel.

V - fica garantida a apreciagao da alteragéo de projetos de parcelamento do
solo, nos termos da legislagao de regéncia a época do protocolo do projeto,
desde que esta alteragdo decorra de exigéncia do licenciamento feito pelos
orgaos estaduais ou federais e ocorra dentro do prazo de validade da diretriz
expedida ou do licenciamento no érgéo, o que for maior.

Art. 172. Fazem parte integrante desta Lei Complementar, os seguintes anexos:
| - ANEXO | - Mapas:

a) Mapa 1 - Area Rural e Area Urbana;

b) Mapa 2 - Macrozonas na Area Rural;

c) Mapa 3 - Zoneamento na Area Rural;

d) Mapa 4 - Macrozonas na Area Urbana;

e) Mapa 5 - Zoneamento na Area Urbana;

f) Mapa 6 - Zona Especial Aeroportuaria (ZEA);

g) Mapa 7 - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS 1/2/3);

h) Mapa 8 - Zona Especial de Reurb-S (ZEURB);

i) Mapa 9 - Zona Especial de Risco (ZER);

j) Mapa 10 - Area do Parque Linear Beira-Rio (APAL Beira-Rio);

k) Mapa 11 - Areas dos Parques Lineares dos Bairros (APAL Bairros);
1) Mapa 12 - Zona Especial de Interesse Histérico e Cultural (ZEIHC);
m) Mapa 13 - Area de Intervengao Prioritaria de Vulnerabilidade Social;
n) Mapa 14 - Nucleos Urbanos Informais - Interesse Social;

0) Mapa 15 - Ntcleos Urbanos Informais - Area Urbana;

p) Mapa 16 - Nucleos Urbanos Informais - Area Rural;

q) Mapa 17 - Abairramento na Area Urbana;

r) Mapa 18 - Abairramento na Area Rural.”

I - ANEXO Il - Descrigdo dos Corredores Comerciais;

Il - ANEXO IlI - Quadros:

a) Quadro 1 - Parametros Urbanisticos na Area Urbana;

b) Quadro 2 - Parametros Urbanisticos dos Nucleos Urbanos Isolados;
¢) Quadro 3 - Instrumentos da Politica Territorial aplicaveis as Macrozonas e Zonas;

IV - ANEXO IV - Memoriais Descritivos:

a) Descritivo 1 - Perimetro Urbano;

b) Descritivo 2 - Zona Urbana de Protegao Hidrica (ZUPH);

c) Descritivo 3 - Zona Urbana de Ocupagéo Restrita (ZUOR);

d) Descritivo 4 - Zona Urbana de Recuperacdo Ambiental (ZURA);
e) Descritivo 5 - Zona Urbana de Contengéo (ZUCO);

f) Descritivo 6 - Zona Urbana de Reabilitagdo Central (ZURC);

g) Descritivo 7 - Zona Urbana de Requalificagdo de Bairros (ZURB);
h) Descritivo 8 - Zona Urbana de Protecdo Beira Rio (ZUBR);

i) Descritivo 9 - Zona Urbana de Protegédo da Paisagem (ZUPA);

j) Descritivo 10 - Zona Urbana Institucional (ZUIT);

k) Descritivo 11 - Zona Urbana Industrial (ZUIN);

1) Descritivo 12 - Zona Urbana de Protegao e Interesse Ambiental (ZUPIA);
m) Descritivo 13 - Faixas non aedificandi;

n) Descritivo 14 - Abairramento na Area Urbano;

0) Descritivo 15 - Abairramento na Area Rural.

V -ANEXO V - ZEIS instituidas no Plano Anterior - disposigdes transitérias.

Art. 173. Ficam expressamente revogadas as Leis Complementares n° 186,
de 10 de outubro de 2006; n° 201, de 06 de junho de 2007; n° 213, de 17 de
dezembro de 2007; n° 220, de 03 de julho de 2008; n° 222, de 26 de setembro
de 2008; n° 247, de 22 de dezembro de 2009; n° 249, de 22 de dezembro de
2009; n° 255, de 30 de junho de 2010; n° 257, de 05 de julho de 2010; n° 261,
de 17 de novembro de 2010; n° 287, de 19 de dezembro de 2011; n° 293, de
06 de julho de 2012; n° 295, de 24 de setembro de 2012; n° 323, de 08 de julho
de 2014; n° 346, de 15 de maio de 2015; n° 354, de 01 de setembro de 2015;
n° 367, de 01 de abril de 2016 e n°® 394, de 27 de fevereiro de 2018.

Art. 174. Esta Lei Complementar entra em vigor 180 (cento e oitenta) dias
apos a data de sua publicacéo.

Prefeitura do Municipio de Piracicaba, 18 de dezembro de 2019.

BARJAS NEGRI
Prefeito Municipal

ARTHUR ALBERTO AZEVEDO RIBEIRO NETO
Diretor Presidente do IPPLAP

JOSE OTAVIO MACHADO MENTEN
Secretario Municipal de Defesa do Meio Ambiente

VLAMIR AUGUSTO SCHIAVUZZO
Secretario Municipal de Obras

JORGE AKIRA KOBAYASKI
Secretario Municipal de Transito e Transportes

MILTON SERGIO BISSOLI
Procurador Geral do Municipio

Publicada no Diario Oficial do Municipio de Piracicaba.

FRANCISCO APARECIDO RAHAL FARHAT
Chefe da Procuradoria Juridico-administrativa
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MAPA 2

Plano Diretor
Data: abril2019
Escala: s/ escala

MACROZONAS NA AREA RURAL

Base cartogréfica - resttuigao vetorial 2011

R&wiﬂamm@a P

== Divisa de Municipio
= Perimetro Urbano

[ Area Urbana

[ Macrozona de Protegéo Hidrica e Ambiental (MAPH)
[ Macrozona de Desenvolvimento Rural (MADE)
[ Macrozona de Nucleos Urbanos Isolados (MANI)

Legenda:
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MAPA 4

Plano Diretor
Data: abril2019
Escala: s/ escala

MACROZONAS NA AREA URBANA

Base cartogréfica - restituigao vetorial 2011

Fontes e elaboracao:
TRIPPLAP

CIDADE
JUDICIARIA

AGUA SANTA

TAQUARAL

AGRONOMIA

CCORUMBATAI

=== Perimetro Urbano

[ Macrozona de Urbanizagéo Consolidada (MUC)

[0 Macrozona de Restrigao Urbana (MRU)
1 Macrozona de Contengao Urbana (MCU)

Legenda:
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MAPA 6

ZONA ESPECIAL AEROPORTUARIA (ZEA)

Plano Diretor
Escala: indicada

ZONEAMENTO DE RUIDO
Escala 1:25.000

Base cartogréfica - resttuigao vetorial 2011

TAAEEL

CDADE
JUDICRRA

etro Urbano

—— Divisa de Bairro na Area Urbana
—— Divisa de Bairro na Area Rural

= Divisa de Municipio

NUINORTE

ZONA DE PROTEGAO DO AERODROMO
Escala 1:50.000
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ZONA ESPECIAL DE REURB-S (ZEURB)

Base cartogréfica - resfituigéo vetorial 2011
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ZEURB 2
ZEURB 3
ZEURB 4
ZEURB 5

Wl Zona Especial de Reurb-S (ZEURB)

= Perimetro Urbano
—— Divisa de Bairro
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MAPA 10

AREA DO PARQUE LINEAR BEIRA-RIO (APAL BEIRA-RIO)
Base cartografica - resituigéo vetorial 2011

Fontes e elaboragéo:
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3 Parque Linear Beira-Rio
= Perimetro Urbano
mm= Divisa de Municipio
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